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Obec Skalice
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planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%)
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 6. 2019. VSechna zastavéna tizemi jsou vymezena
ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

b) 1.

a rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,fozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidel ve struktui‘e osidleni:

o Skalice, Rybova Lhota — klidné Zivotni prostiedi, zakladni nabidka
obc¢anské vybavenosti, hlavni rozvoj sidla orientovat na bydleni s mens$im
rozvojem vyroby a skladovani

o Radimov, Trtebisté, Tiebist'ské a Skalické Jednoty - klidné zivotni
prosttedi, rozvoj sidla orientovat na bydleni, zachovani hodnot

umoznit rozvoj amérny velikosti a vyznamu jednotlivych sidel odpovidajici jejich
postaveni ve strukture osidleni

vytvorit podminky pro narist poctu trvale bydlicich obyvatel

podporovat sportovisté a détska hristé i uvnitf ploch s jinym zplUsobem vyuziti
zejména verejnych prostranstvi

podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

zachovat a rozvijet zelen

podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédélsky
vyuzivanych plochach
podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédélsky
vyuzivanych plochach
zachovat provazani sidla s volnou krajinou a podporovat vysadbu dievin v sidle
veetné humen
respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu - vystupni
limity:

VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je

nutno respektovat pii vyuziti konkrétni plochy

VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb



= umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéné¢ho venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obCanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napf. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zeméd€lstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, ktera mohou byt zdrojem negativnich vliva,
napt. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zemédélstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorii
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivl z téchto staveb a zatizeni

Hlavni cile rozvoje

b) 2.

posilovat sidlo Skalice jako lokalni spravni centrum
zachovat venkovsky charakter uzemi

ochranit nezastavéné uzemi pred zastavovanim a jinymi vyuZzitimi, které do ngj
nepatii véetné nepfipusténi vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace;

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostatecné Siroké moZzZnosti vyuZiti rozsahlych budov zemédélskych
usedlosti zejména hospodatskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim realné vyuziti
(pti respektovani bydleni jako pfevazujicitho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a
zachovani

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidlech, ale vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim,
nabidkou pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluzeb

zachovavat stabilni ¢asti prirody a obnovovat ekologickou stabilitu izemi
nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

posilit moZnost zaméstnani v misté

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

respektovat nize uvedené hodnoty uzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
V podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich

H1 kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- venkovské usedlosti ¢p. 14 a ¢p. 15 na Trebist'skych jednotach ve stylu selského
baroka,

- venkovska usedlost ¢p. 5 s rozsdhlym zelenym parterem v centralni casti sidla
Rybova Lhota,

- vyznamné stavby drobné sakralni architektury v krajiné

ochrana hodnot

hlavni architektonické hodnoty (vyse uvedené usedlosti) musi byt zohlednény
(mérn¢ intenzité vztahu mezi hodnotou a novou, popt. rekonstruovanou stavbou)
jak pfi nové vystavbé V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, tak pfi
stavebnich Upravach a piistavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zésady a



rysy, prostorové usporadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objekti,
tvaroslovi atd

upravy doprovodné zelené sméfovat K tradi¢nim druhtim vegetace

nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich ptidnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyii (nedoporucuji
se sdruzené vikyfte)

H2 urbanistické hodnoty:

centralni ndvesni prostor sidla Skalice s parterem venkovskych usedlosti,

drobna méfitka staveb ve vychodni ¢asti sidla Skalice s kostelem sv. Simona a Judy
a malym vefejnym prostranstvim,

historicky charakter dvorcovych usedlosti v severni a zapadni ¢asti sidla Rybova
Lhota,

rozptylenou zéastavbu dvorci v mistnich ¢astech Skalické Jednoty a TtebiSt'ské
Jednoty,

rozptyleny charakter zastavby jizni ¢asti sidla Radimov.

ochrana hodnot

zachovat urbanistickou podobu, zejména plidorysnou strukturu a vyskovou hladinu
zastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz

upravy celého prostoru vcetné vSech budov, jejich stavebni upravy a pfistavby
(zejména viditelnych z vefejnych prostorl) musi respektovat hlavni zésady a rysy,
prostorové uspotfadani a dispozice staveb, stivajici stavebni ¢aru, orientaci
jednotlivych objektt, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1)

upravy zelené sméfovat k tradiénim druhtim vegetace

vytvofit ptedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby

H3 prirodni hodnoty — zejména prvky zelen¢ v tizemi

napadné solitérni dieviny v krajing, zejména lipy

aleje podél komunikaci

uvozové charaktery cest

rybnicni kaskady

biehové porosty vodnich tokti a rybnikt

liniova zelen v zemédélské krajiné na mezich a terénnich hranach
remizy v oteviené zemédélské krajiné

¢lenité hranice lesnich porostii vytvarejici cetna ekotondlni spoleCenstva;
luéni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokt a nivni spolecenstva;
dlouhé¢ remizy vjizni casti spravniho Uzemi obce v zeméd¢€lsky intenzivné
obhospodatované krajiné.

ochrana hodnot

zohlednit pfi stavajicim vyuZiti i pfi Upravach a pfipadnych zménach vyuziti
zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v izemnim systému ekologické stability

dopliovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podél vodoteci a cest



c) urbanistickd koncepce. veetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Skalice
- zachovat ptevazujici obytnou funkci sidla

- stavebni rozvoj obce pro bydleni podporovat v hlavnich rozvojovych smérech sever a
vychod sidla, severné nepiekrocit Zele¢sky potok

- plné respektovat nezastavitelnost okoli kostela a jeho dominantnost v izemi

- vyrobu, skladovani a dal$i bydleni rusici provozy sméfovat zejména na severovychod
sidla

- zachovat rozlehlé¢ centralni vetejné prostranstvi - nezahuStovat ndvesni prostory
dalSimi stavbami

Rabova Lhota

- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

- stavebni rozvoj obce pro bydleni podporovat v hlavnim rozvojovém sméru jih sidla
- plné respektovat vymezené regionalni biocentrum

- zachovat vzrostlou zelen po obvodu sidla

Trebisté

- zachovat ptfevazujici obytnou funkci sidla

- rozvoj orientovat na doplnéni organismu sidla v fadu jednotek

Radimov

- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

- rozvoj orientovat na doplnéni organismu sidla v fadu jednotek

C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
Zastavitelné vyuziti ni o o
plochy plochy zménach §
lochy dle vizemi | g
(pzpﬁsglbu podminéno | £
*
vyuZziti) )
Z1 Skalice — bydleni |- dopravni skelet lokality zokruhovat ANO N
(B-1, B2 sever - zachovat vefejnou zelen po obvodu
VZ-1,VZ-2, sidla g o
\/7-3 - respektovat bozi muka a zajistit jejich
VP-lj vefejnou piistupnost




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
Zastavitelné vyuZziti nio ®
plochy plochy zménach §
lochv dI V uzemi S
(pzsgsgbie podminéno g
vyuZziti) *)
Z2 Skalice — bydleni |- dopravni skelet lokality zokruhovat — ANO NE
(B-3, B-4 severovychod hlavni vstupy do tzemi jih a
ZV,- 4 severozapad plochy
VP-25 - zajistit na severu lokality pozvolny
piechod do nezastavéného uzemi
- zohlednit  blizkost  zemé&délského
arealu
Z3 Skalice — bydleni |- uspotfadani uzemi piedurceno NE NE
(B-5, B-6 zapad rozdélenim pozemk
VF;-3) ' - zajistit prostupnost Gzemi dale na
zapad
Z4 Skalice — bydleni |- lokalitu pro bydleni nerozvijet za NE NE
(B-7 jihozépad terénni hranu na jiznim okraji
VP-4)
Z5 Skalice — jih bydleni |- nejsou stanoveny NE NE
(B-8,
VP-11)
Z6 Skalice — jih bydleni |- zohlednit blizkost sbérného dvora a ANO NE
(B-9 centralni Cistirny odpadnich vod
VP-16) - minimalizovat  po¢et  dopravnich
napojeni na silnici III. tfidy
Z7 Rybova bydleni |- zachovat dostatecnou S§ifi vefejného NE NE
(B-10, B-11 Lhota - prostranstvi
VF;-5) ' | severovychod - vplose B-11 je mozno umistit pouze
dvé hlavni stavby rodinného domu
Z8 Rybova bydleni |- nejsou stanoveny NE NE
(B12) Lhota — - zohlednit vzrostlou zelen v okoli
zapad
Z9 Rybova bydleni |- zohlednit stavajici vzrostlou zelen ANO NE
(B-14, B-15 Lhota — - dopravni skelet lokality zokruhovat pouze pro
VpP-6, vp-g) |lihozdpad plochu B15
Z10 Rybova bydleni |- podminkou vyuziti plochy je zajisténi NE NE
(B-16) Lhota - vyhovujiciho dopravniho napojeni na
vychod stavajici pozemni komunikace

zohlednit blizkost prvkid wzemniho
systétmu  ekologické stability a
vodniho toku
zohlednit blizkost centralni Cistirny
odpadnich vod




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
Zastavitelné vyuZziti nio ®
plochy plochy zménach §
lochv dI V izemi ‘a
(pzsgsgbie podnﬂn{inéno g
vyuZziti) )
Z11 Rybova bydleni |- podminkou  vyuziti  plochy je NE NE
(B-17 Lhota — jih prokézani bezpecného a kapacitniho
VP-9)1 dopravniho napojeni
- zohlednit blizkost izemniho systému
ekologické stability
712 Radimov — bydleni zastavbu vhodné zaclenit do izemi NE NE
(B-18) severovychod
Z13 Radimov — bydleni V ploSe je mozno umistit pouze jednu NE NE
(B-19) jthozéapad stavbu hlavni rodinného domu ¢i
zem&delské usedlosti
Z14 Radimov — bydleni Vv plose je mozno umistit pouze jednu NE NE
(B-20) jihozéapad stavbu hlavni rodinného domu ¢&i
zemédéElské usedlosti
Z15 Ttebisté — bydleni V ploSe je mozno umistit pouze jednu NE NE
(B-21, severovychod stavbu hlavni rodi.nného domu ¢i
VP-7) zemédelské usedlosti
Z16 Trebiste — bydleni nejsou stanoveny NE NE
(B-22) jihovychod
Z17 Ttebisté — bydleni nejsou stanoveny NE NE
(B-23) jihovychod
Z18 Skalicke bydleni VvV ploSe je mozno umistit pouze dvé NE NE
(B-24) Jednoty stavby hlavni rodinného domu ¢&i
zemédé€lské usedlosti, jejichZ umisténi
navaze na stavajici stavebni ¢aru
Z19 Skalicke bydleni Vv ploSe je mozno umistit pouze jednu NE NE
(B-25) Jednoty stavbu hlavni rodinného domu ¢i
zemédé€lské usedlosti, jejichZ umisténi
navaze na stavajici stavebni ¢aru
Z20 Rybova vyroba a |- zohlednit blizkost bydleni NE NE
(VS-1) Lhota — skladovani | - minimalizovat  po¢et  dopravnich
vychod napojeni na silnici III. t¥idy
721 Skalice — rekreace |- v ploSe je mozno umistit pouze dvé NE NE
(RE-1) vychodné od stavby hlavni stavby pro rodinnou
sidla rekreaci
Z22 Skalice — rekreace |- v ploSe je mozno umistit pouze osm NE NE
(RE-2) vychodné od stavebnich zamérd tak, jak jsou jiz
sidla dnes zrealizovany
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
Zastavitelné vyuziti ni o ®
plochy plochy zménich §
V izemi 'S
lochy dle &
(pzpﬁsgbu podminéno g
*
vyuziti) )
Z23 Skalice — rekreace |- v ploSe je mozno umistit pouze jednu NE NE
(RE-3) vychodné od stavbu hlavni stavbu pro rodinnou
sidla rekreaci
*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
c) 3. vymezeni ploch piestavby
oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o o
plochy plochy zménach §
V uzemi 'S
lochy dle &
(Zpﬁsgbu podminéno g
*
vyuziti) )
P1 Rybova bydleni |- zohlednit blizkost zemédélského NE NE
(B-13) Lhota - arealu
vyhod - V plose je moZzno umistit pouze jednu

stavbu hlavni rodinného domu ¢&i
zemédélské usedlosti

- *) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regulaéniho planu — RP

C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

Skalice

o

o

o

rozlehly navesni prostor s vodnimi plochami, vzrostlou zeleni, pomnikem padlym
V prvni svétové valce pokracujici zapadné pies vodni plochu do sportoviste, resp.

vychodnim smérem ke kostelu (v€etné jeho okoli)

ptibieZzni porosty kolem Luznice

liniova zelen kolem silnice smérem na Jednoty a Tiebiste

Rybova Lhota

o

hlavni zelenou osu sidla v podobé Radimovského a Debrnického potoka

=  menSi

navesni

prostor S kaplickou a vzrostlou zeleni

severozapadné proti proudu Radimovského potoka

= vefejny prostor s détskym hiist¢ém na vychod¢é sidla v blizkosti soutoku

Radimovského a Debrnického potoka

pokracujici

» rozlehly komplex zelen€ na vychod¢ sidla lemujici Debrnicky potok
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o zelef pfi vyjezdu smérem na Zeled
o zelen pfi vyjezdu smérem na Skalici
Trebiste
o hlavni zelenou osu sidla v podob& Zele¢ského potoka a Navesniho rybniku a
piibfeznich porosti
o zelen v jizni ¢asti sidla lokalita ,,Kozlova* lemujici zastavbu
o vyznamné prvky liniové zeleng:
* hodnotna ivozova cesta na severovychodé¢ sidla
* polni cesta na severozapad¢ sidla
o zelef pfi vyjezdu smérem na Zeled
o zelen pfi vyjezdu smérem na Skalici
Radimov
o navesni prostor s kaplickou
o zelen Radimovského potoka veetné rybniki
- doplnit systém zejména v zastavitelnych plochéch:
o severu sidla Skalice

o na severu a jihu sidla Rybova Lhota — na jihu s dirazem na navazani na
stavajici prvky
- doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokl a vodnich ploch

- zachovat a zkvalitiiovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpo¢inkem obyvatel

- doplnit ochrannou a izola¢ni zeleil zejména v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury

- upfednostiovat predevSim druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm

- podporovat pomoci zelené postupny prechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim

d) koncepce verejné infrastruktury. véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

- koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovana - zachovat zdkladni kostru
zajistujici obsluhu uzemi — silnice 111/13510 Klenovice - Rybova Lhota - Zeleg, 111/13513
Rybova Lhota — Radimov - Hlavatce, 111/13511 Rybova Lhota — Skalice — Tiebisté -
Zeleg, 111/1356 Skalice — Skalické Jednoty — Ttebist'ské Jednoty — Ustragice, komunikace
Rybova Lhota — Nedvédice, Ttebisté — Kozlov, Radimov — Zeleg, pro p&si a cyklisty pak
piekonani LuZznice ve Skalici a v lokalit¢ U Zafeckych — tyto komunikace zlstdvaji
z hlediska koncepce nezménény, dle potieby je mozno je rozsifovat a upravovat

- podporovat komunikacni propojeni sidel
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podporovat mistni propojeni véetné zokruhovani komunikaci v ramei jednotlivych sidel

doprava v klidu (zejména gardze, odstavnd a parkovaci stani) pro pozadovany zptsob
vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

zajistit na stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetfejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

pii vyuzivani izemi ponechat dostatecné rezervy pro upravu parametria komunikaci, pro
ziizeni chodnikd, pro ukladani inZzenyrskych siti apod.

podporovat smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v¢etné péSich a cyklistickych) a to i v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

drazni, letecka, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

respektovat stavajici vyhovujici koncepci:
o Skalice, Rybova Lhota, Tiebisté - zasobeny z vodarenské soustavy
o Radimov a Jednoty — zasobeny individualné

stavajici koncepce je vyhovujici také pro narlst spotieby, napt. v disledku vystavby
Vv zastavitelnych plochach — mozno fesit napojenim na stavajici fady Vv sidlech Skalice, Rybova
Lhota, Ttebiste, popt. v Radimové a Jednotach individualné

likvidace odpadnich vod

Skalice - stavajici zpusob likvidace odpadnich vod vyhovujici — jednotna kanalizace
zakonCena centralni Cistirnou odpadnich vod (moznost zkvalithovani centralni Cistirny
odpadnich vod neni vylouéena) — koncepce vyhovujici i pro ptipadny rozvoj sidla

Rybova Lhota - stavajici zpisob likvidace odpadnich vod vyhovujici — splaskova
kanalizace zakonCena centralni Cistirnou odpadnich vod — koncepce vyhovujici i pro
pfipadny rozvoj sidla

Ttrebisté, Radimov, Jednoty - koncepce zalozena na individualnim ¢isténi odpadnich vod
— koncepce vzhledem k velikosti vyhovujici i pro rozvoj

zasobovani elektrickou energii

soucasny stav zasobovani elektrickou energii je v celém feSeném uzemi stabilizovan a
vyhovujici

respektovat zamér vedeni VVN 400 kV Koc¢in — Mirovka V jizni ¢asti spravniho tizemi obce

Vv ptipad¢ potieby mozno umistit elektrické vedeni, popt. novou trafostanici v plochach
jiného zplsobu vyuziti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovani

zasobovani plynem

spravni izemi obce neni plynofikovdno — plynofikace neni navrhovéna, ale v ptipadé¢
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moznosti plynofikace sidel je umoznéno umisténi jednotlivych stavebnich zaméra
V ramci podminek pro vyuziti jednotlivych ploch

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptfedpoklada zadné
zasadni zmény

zajist'ovat Svoz pevného domovniho odpadu i nadale mimo spravni tzemi obce

zachovat likvidaci nebezpec¢ného a velkoobjemového odpadu - minimalné dvakrat ro¢né
formou svozu

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou piipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti t€chto ploch)

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

zékladni obcanské vybaveni je v soucasné dobé dostate¢né, odpovida velikosti a zejména
vyznamu jednotlivych sidel

zohlednit a zachovat umisténi stavajiciho obfanského vybaveni patfictho do vetejné
infrastruktury - obecniho ufadu, pozarnich zbrojnic, budovy pro setkavani obyvatel,
sportovisté, hibitova

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici - nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmeci
podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dal§imi vyuzitimi zemi v rédmci
podminek vyuziti ploch

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

respektovat a zachovat hlavni vefejna prostranstvi:
Skalice

o rozlehly navesni prostor s vodnimi plochami, vzrostlou zeleni, pomnikem padlym
V prvni svétové valce pokracujici zapadné ptes vodni plochu do sportovisté a na
vychodé az ke kostelu

Rybova Lhota
o mensi navesni prostor S kapli¢kou a vzrostlou zeleni
o veftejny prostor s détskym htistém na vychodé sidla
Trebiste
o respektovat vyznamny prvek sidla v podobé prostoru Zeledského potoka a
Névesniho rybnku
o maly navesni prostor S kapli¢kou a vzrostlou zeleni
Radimov

o maly navesni prostor Skaplickou a vzrostlou zeleni pokracujici severné ptes
silnici II1. tfidy

o vefejny prostor
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doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach:
Skalice

o naseveru sidla Skalice v zastavitelnych plochach Z1, Z2

o zapojit do systému zelen na zépadé sidla zejména v okoli sportoviste
Rybova Lhota

o na severu a jihu sidla Rybova Lhota — na jihu, resp. jihozapadé s dirazem na
navazani na stavajici prvky zelené zejména smérem na Nedvédice

Trebiste

o doplnéni na severovychodé sidla v ndvaznosti na rozvoj bydleni

e) koncepce usporadani Krajiny, veetné vymezeni ploch

S rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vvuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti __krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobvvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspoiradani krajiny

podporovat opatieni vedouci k rozdéleni rozsahlych zemédélskych ploch

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popt. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou Cinnosti), ale jsou dilezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku

respektovat a podporovat vodni plochy a toky a biehové partie pfirodniho charakteru
téchto vodnich utvarti, lesni komplexy a dfeviny rostouci mimo les a dalsi zelené
v krajing jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho uzemi obce

zachovat a podporovat predely v krajin€ v podobé mezi, aleji, remizki a ostatnich
krajinnych prvkil zvysujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a stepni travniky
Vv krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém pro ekotonalni spolecenstva

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druhll pozemkll napf. zatraviiovani, zalesiovani, vytvareni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyrokové asti
uzemniho planu stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti)

za dodrzeni zakonnych podminek umoZznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavebni zadméry pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.
neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich dom (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
neumoznovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

neumoznovat trvalé zaplocovani pozemki a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
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uzemi, pripustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docasné hrazeni pozemkt pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnika ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo
stavajici
zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu

(zejména tradicnimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi ptirodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy

podporovat revitalizace usekl koryt zpevnénych vodnich tokl v krajiné

e) 2. izemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabilizacni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dals$i plochy mimo tyto prvky
vymezené formou ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napf. piedély v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména predé€lujici plochy zeméedélské apod.

zajistit prostupnost biokoridorti pro migracni trasy v krajiné
podporovat funk¢nost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych skladebnych ¢astech
uzemniho systému ekologické stability

prvky tizemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:

Regionalni biocentra

Kod Nazev Popis

RBC 601 Samoty 8ir8i niva LuZnice v mélkém udoli s vlhkymi biotopy

RBC 698 Roudna tolV<VLu.2r1ice s.travnatrou.i Zornjéno.u nivou a. pfﬂ?hly borovy porost Vv nevyrazné
snizenin¢ mezi okolnimi plochymi pahorkatinami

RBC 777 Vrchy

Regionalni biokoridory

Kod Nazev Popis

RBK 366

Vrchy — RK 457 biokoridor prochazi lesnatou partii s ptfevahou kulturnich smrkoborovych
porostdi v mirné zvinéném terénu Malgické pahorkatiny od Zelge

RBK 457

Borek - Roudna tok LuZnice v pfirozené¢ upraveném koryté v izké nivé mélkého uzkého udoli

V pozvolna zvinéném terénu Sezimoustecké pahorkatiny u obce Roudna

Lokalni biocentra

Kod Nazev Popis

LBC1 Roudna U Zateckych

VloZené biocentrum do regiondlniho biokoridoru. Cést charakteristické $iroké
nivy Luznice u Roudné nad Luznici., s rozsahlymi, vétSinou intenzivné
obhospodafovanymi polokulturnimi luénimi porosty a zbytky puvodniho

meandrujiciho vodniho toku (tinég, slepa ramena, oddélené meandry).
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Vlozené biocentrum do regionalniho biokoridoru se nachdzi u bezejmenné
LBC 2 Vrsky vodotece v lesnim komplexu mezi Skalici, Rybovou Lhotou a Radimovem
v lokalité Vrsky.
Biocentrum je vymezeno v tdoli Zeleéského potoka severné od Skalice. Osou
LBC 3 Novy u Skalice uzemi je smérove upraveny vodni tok s upravenym piicnym profilem koryta a
vodni nadrzi (rybnik Novy u Skalice).
LBC 4 Radimov Lokalril l?locentrl}m vymezené v udoli Radimovského potoka a na pfiléhajicich
zalesnénych svazich.
LBCS V starém Lokahvn Vblocenrtrum vyme,zenff vna zaleﬁnc':nem svahu jizné od Radimova mirné
uklonéném k vychodu do tidoli feky Luznice.
Lokalni biokoridory
Kod Nazev Popis
LBK 1 Novy u Skalice — RBK 457 Loka’}lni biokoridor je vymezen v udoli Zeleéského potoka severovychodnd od
Skalice.
LBK 2 Nad Pfivazalem — Novy u | Biokoridor je vymezen v udoli Zeleského potoka severozapadn& od Skalice.
Skalice
Novy u Skalice — Biokoridor je vymezen podél bezejmenného toku jizné od Ttebisté.
LBK 3
V Kozlovech
LBK 4 V Kozlovech — Radimov Biokoridor je vymezen v lesnich porostech vychodné od Radimova.
LBK 5 Radimov — V starém Biokoridor je vymezen v lesnich porostech jihovychodné od Radimova.
LBK 6 Roudné — Radimov Blokorldovr ]? vy,meze'n v udoli Radimovského potoka zapadné od Rybovy Lhoty
a v zastavéném uzemi Rybovy Lhoty.
LBK 7 Vrchy — V starém Biokoridor je vymezen v lesnich porostech zapadné od Radimova.
LBK 8 V starém - Vysoky Biokori_dor je vymezen v lesnich porostech jizné
od Radimova.

e) 3. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat moznost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat

oplocené (obory apod.) a jinak nepfistupné ¢asti krajiny

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a prostupnost krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé liniovych staveb patiicich do dopravni nebo technické
infrastruktury dbat na zachovani prostupnosti izemi nejen pro ¢loveka, ale také pro volné
Zijici zivo€ichy)

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, tcelové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam

zachovat zahumeni cesty a pfistupy na zemedé€lské a lesni pozemky

zachovat a podpofit propojeni obecniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly
umoznit a podporovat umist'ovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dalsiho vyuziti v souladu s rozvojem obce

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

podporovat drobnd protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola)
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podporovat zdrzeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
véetné revitalizace vodnich tokd - z hlediska ochrany pied pifivalovymi desti a erozni
¢innosti vody doporucujeme upravit zplisob hospodaieni na zornénych a svazitych
pozemcich v blizkosti zastavéného tzemi s dirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zpiisob obd¢lavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v
rizikovych lokalitach

podporovat opatieni pro predchazeni povodni a protipovodiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napi. hrdzovym systémem v
kombinaci s nddrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu uzemi feSit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodnova opatieni (napt. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podilt zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich tokit)

e) 5. rekreace

nepfipustit dal$i rozvoj vyuZzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobé&jsimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rekreaci - chaty, rekrea¢ni louky, stanové tabory, vefejna
tabofiste apod.)

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dal§i pozemni
komunikace zkvalitiujici prostupnost krajiny

respektovat stavajici rekreacni objekty a kempy zejména v okoli feky Luznice

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

f)

plocha tézby nerostii ani jinych surovin neni v uzemnim planu vymezena - S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin tzemni plan nepocita

stanoveni podminek pro vyuZziti ploch

s rozdilnym zpusobem vvuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vvlouceno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatireni_pro_ ucely uvedené v _§ 18 odst. 5 stavebniho zikona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni__podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vvmezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vvuZziti)
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PLOCHY BYDLENIi -B

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domii s moznosti odpovidajiciho zazemi
slucitelného s bydlenim a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o vefejného charakteru — patfici do vetejné infrastruktury
o komer¢éniho charakteru — drobnd podnikatelska c¢innost (napf. kadetnictvi,
kvétinafstvi, opravna obuvi, manikara, rehabilitacni sluzby, kanceldie a dalsi
administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydlent)
o télovychova a sport (napt. détska hiiste, viceucelova hiiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vetejna, izola¢ni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prosttedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktl zivoc¢isné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produktd rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

obchodni &innosti do velikosti 200 m® prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zboZi)

Nepripustné vvuziti

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo vyznamné
narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napf. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné, popt. podminéné piipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude fadoveé odpovidat
stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domiim ¢i zemédélskym usedlostem, pii
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu
ptipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢1 dvojdomy, nové fadové domy ¢i bytové domy jsou nepiipustné
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PLOCHY REKREACE - RE

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

rekreace — véetné staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni

pouze stavajici ubytovaci zarizeni

sportoviSté — ktera nesnizuji kvalitu prostiedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zdzemi

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni
obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostredi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusSi, vod a pldy, svételnym
zne€i$ténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o zemed¢lstvi, véetné staveb pro zemédelstvi, farmoveé a zdjmoveé chovy
o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Piipustné vyuziti

e obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, S$kolnika) pod
podminkou Z7e bude prokdzano splnéni hlukovych limiti v chranéném venkovnim
prostoru staveb

Nepripustné vyuZziti

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemedelstvi

e vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovéani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - OVs

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e sport

Pripustné vyuziti

e sportovni zarizeni

e obcanské vybaveni — slouzici sportu (naptf. hostinskd cinnost, plijcovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

e vefejna prostranstvi

e zelen — napf. veiejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zatfizeni obcanského vybaveni mimo pfipustné
zemédélstvi — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —
HRBITOV, KOSTEL — OVh

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

uzivani cirkevnich staveb a hibitova v souladu s jejich prvotnim uc¢elem

Pripustné vyuziti

sakralni stavby, hrbitov a stavby, zafizeni a terénni upravy souvisejici se
stavajicim ticelem kostela a hitbitova — napt. ohradni zdi

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)
zelen — napft. zahrady, sady, vefejna a izolacni zelen

shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

velejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobné sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliaf)

stavajici predzahradky

zastavky a ¢ekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, ptedzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo piipustné
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
pfedzahradek

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

24



PLOCHY VEREJNE ZELENE - VZ

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

veiejna zelen

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobné sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliaf)

zastavky a Cekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, predzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo ptipustnych
vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE SOUKROME - ZS

r

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucéel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napft. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni dtvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné
o zemé&dé@lstvi veetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako pfipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuziti (prevaZzujici icel vyuZziti)
e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu — napft. odstavna, parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
° technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — veetné staveb pro zemédelstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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Plochy technické infrastruktury — Ee33 — T1-Ee33

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Koé¢in - Mirovka

Pripustné vyuziti

umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Ko¢in - Mirovka

stavajici vyuziti izemi — les, vodohospodarské vyuziti, zemédelské obhospodatovani
pozemkd, dopravni infrastruktura

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

verejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné priipustné vyuziti

neni Stanoveno

Nepripustné vvuziti

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby, zarizeni a jina opati‘eni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VS

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e prumyslova a femeslna vyroba — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
piipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napt. byt spravce), pod podminkou
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi pfedpisy zejména splnéni limith
Vv oblasti ochrany vetejného zdravi

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustné
e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — véetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni dtvary

zemédélské obhospodariovani pozemki

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitfé vymezenych ploch a
koridort pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

Podminky prostorového usporadani

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemoZzni vodohospodaiské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody a
vodniho rezimu, zptisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené
zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

r

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni dtvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, zZe:
o pripustna ztrata pidy erozi neptekroci limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a II. tfid ochrany zemé&délské plidy se miZe jednat pouze v ptipad¢, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vCetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obéanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovéni a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
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vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e  nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE - ZEs

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

myslivost

Pripustné vyuziti

stavebni zaméry pro myslivost véetné zazemi souvisejicitho s ¢innosti mysliveckého
spolku, napt. vystavba odchovny bazantl, voliéry pro bazanty, koroptvi voliéry, kotce a
dal$i zdzemi pro myslivost a ¢innost spolku

ohrazeni a oploceni pozemku

zemédélské obhospodarovani pozemki

vodni utvary

les

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pired
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
I I s v v 7z . v 2
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroc¢i 50 m

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci, mimo podminéné piipustné

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — mimo pfipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologickeé,
pudoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Zze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci, mimo podminéné piipustné

obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo piipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI - PR

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoznit trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridort pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce biocentra:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemkii
les a hospodareni v lese vCetn¢ staveb pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikti ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni
v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
o zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovéna stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekro&i 50 m?
zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkei biocentra

O O O O O

(@]

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci, mimo podminéné piipustné

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovéni, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
pfipustného a podminéné piipustného

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni ziméry a jina opati‘eni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodareni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky apod.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitfé vymezenych ploch a
koridort pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

za podminek, Ze vyznamn¢ nenaru$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajin¢ a funkce biokoridoru a pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich
oplocenych zahrad bez staveb a zafizeni

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci, mimo podminéné piipustné

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
ptipustného

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

vetejna technickd infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych
je stavba navrZena

dotcené

verejné prospésna stavba oy s o ,
jne prosp katastralni uzemi

elektrické vedeni 400 kV Kocin — Rybova Lhota

TI-Ee33 Mirovka

g) 2. veirejné prospésné opatieni

- nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a

verejinvch prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni
pravo

h) 1. veiejné prospéSné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. verejné prostranstvi

- nejsou vymezena

1) stanoveni kompenzac¢nich opatFeni

- nejsou stanovena
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)

vvymezeni ploch a Kkoridoru, ve ktervch je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

znracovz’lnim l’lzemm’ studie, stanoveni podminek pro jeji

porizeni a primérené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

podminka zpracovani tizemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:

o Z1 sklada se z ploch bydleni B-1, B-2, plochy vefejnych prostranstvi VP-1, ploch
vetejné zelen¢ VZ-1, VZ-2, VZ-3

o Z2 sklada se z ploch bydleni B-3, B-4, plochy vefejnych prostranstvi VP2, plochy
vetejné zelen¢ VZ-4

o Z6 sklada se z plochy bydleni B-9, plochy vetejné zelené VP-10
o ¢ast Z9 — podminka uzemni studie plati pouze pro plochu bydleni B-5

uzemni studie budou feSit zejména vefejnd prostranstvi s dostateCnou  Sifi,
predpokladanou parcelaci moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
vcetné dopravnich vstupt do lokality jako celku

V uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zékladni kostru vetejnych prostranstvi

dle potieby muze tizemni studie Fesit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a uliéni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor

lhiita pro pofizeni izemni studie a jeji vloZeni do evidence zemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti G€innosti izemniho planu

] r 7

k) idaje o poctu listi tuzemniho plinu_a poctu

vykresu grafické casti

Pocet listl (Stranek) uzemniho planu 20 (39)

Pocet vykrest grafické ¢asti 3
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oduvodnéni uzemniho planu

Skalice

40



I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)

)
k)

0)

p)

postup pri porizeni Uzemniho PIANU..............cccooiiiiiiiiii e 42

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tvizemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v iizemi........................ 42

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 50

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 52

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni roZpori.................ccoccerenernnnannn. 53

vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAAANI ..ot 53

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi................c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiine 55
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............cccoiiiiiiiiiin 56
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ...............c.ccoooviiiiiiiniii 56
komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..................ccccooeiiiiiiiiiii i 56

vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] 0T o T U TOOT TV U R P PO PTT TP VPURPRUPOON 103
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim poti‘eby jejich Vymezeni..................c.ccccoviiiiiiiiiininiiin, 106
vyc€et prvki regulacniho plinu s odiivodnénim jejich vymezeni......................ccoccooiiiiiiiii, 106

vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............ocooiiiiiiiii s 106
rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dGvodneni................c.coocovviiiiiiiiiii 110
VYPOFAdANT PFAPOIMNEK ..........ocoiiiiiiiiii s 110

2) Graficka €ast odivodnéni uzemniho planu, ktera je nedilnou sou¢asti odivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres §irSich vztahii v métitku 1:50 000,
vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni izemniho plianu

Zastupitelstvo obce Skalice rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zadkon®), ve znéni pozdéjsich
predpist o pofizeni izemniho planu Skalice. Dale zastupitelstvo ur€ilo starostu obce Ing.
Petra Cichu jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti uzemniho
planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Jako 1. etapa byly zpracovany dopliujici prizkumy a rozbory, které byly téz podkladem
pro vypracovani navrhu zadani. Jako dalsi podklad pro navrh zadani slouzily tzemné
analytické podklady. Navrh zadani UP zpracovala opravnéna ufedni osoba pofizovatele ve
spolupraci s uréenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani UP probéhlo v souladu s § 47
stavebniho zakona. Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtim (dale téz jen ,,DO),
krajskému ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnli od obdrZeni ndvrhu zadani mohly dotéené
organy a krajsky ufad jako nadiizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadfeni s
pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpistii a izemné planovacich
podkladi. V téze lhut¢ uplatnil krajsky ufad jako ptislusny trad stanovisko k posuzovani
vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil stanovisko podle
§ 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni Thité uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP
byl dorucen také vefejnou vyhlaSkou a do 15 dnl ode dne doruc¢eni mohl kazdy uplatnit
pisemné ptipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim tfadu
Skalice a na webovych strankach zminovaného Gfadu. Na zékladé vysledki projednani byl
navrh zadani UP upraven a predloZen ke schvaleni zastupitelstvu obce Skalice, které na svém
zasedani navrh zadani schvalilo.

Na podkladé schvaleného zadani tzemniho planu byl zpracovan navrh tzemniho plénu.
Zastupitelstvo obce v zadani neuloZilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu UP —
bliZe viz kapitola odiivodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi.

bude doplnéno na zdkladé projednavani

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Koordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady (V;R ¢. 929 ze
dne 12. 7. 2009 byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢. 276 ze
dne 15. 4. 2015.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 je spravni uzemi
obce zahrnuto do rozvojové osy OS6, avSak po zpfesnéni v zdsadach izemniho rozvoje, jiz
soucasti této osy neni. Spravni izemi obce neni zahrnuto ani do zadné rozvojové osy ani
specifické oblasti. Dle dostupnych informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni zaméri
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Vv zasadach uzemniho rozvoje neni feSené uzemi zasazeno plochami nebo koridory dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem
presahuji tizemi jednoho kraje, vymezenymi v Politice uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace €. 1. Spravni tizemi protina zamér technické infrastruktury elektrického vedeni
velmi vysokého napéti 400 kV Kocin — Mirovka jako zdmér E7.

Pres tyto skuteCnost nelze zapomenout, ze v tésné blizkosti sprdvniho uzemi obce
prochazi rozvojova osy OS6 Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice
CR/Rakousko. Diivodem vymezeni osy jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury,
a to dalnice D3 a IV. tranzitni zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se pocita s vyznamnym
atrakénim efektem. Ob¢ stavby prochazi v sousednich katastralnich tzemich. Obec je
napojena na mimouroviiovou k¥izovatku dalnice D3 v Sobé&slavi. Sobéslav je také dilezitou
zelezni¢ni zastavkou na trase IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto skutecnosti
dokladuji dobré dopravni napojeni spravniho uzemi obce.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho uzemi by mohla mit tato skute¢nost efekt v podobé
vetsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zvétsi se 1 moznosti dojizd’ky za
praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel vcetné okresniho a krajského meésta
veEtsi poptavky po bydleni v €istém a klidném zivotnim prostredi.

V Politice uzemniho rozvoje jsou vymezeny republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu
uzemi obce, patii zejména:

- chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného fesSeni.

- pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predev§im orné pudy a ekologickych
funkci krajiny — Zduvodnéni ochrany kvalitni zemédélské pidy je v kapitole
vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspofddani krajiny, resp. v podminkach vyuZiti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol.

- davat prednost komplexnim feSenim pifed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavka, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi — Uzemni plan
fesi v souladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé spravni tizemi obce veetné néavaznosti na
sousedni spravni izemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti.

- hospodarné¢ vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi — VyuZivani zastavéného uzemi je odlvodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vetné feSeni problematiky §
18 odst. 5 stavebniho zdkona.

- respektovani Uzemnich systémt ekologické stability a zvySovani a udrZzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich,
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zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce uspotfaddani krajiny véetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot izemi — V ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizné¢ho vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdtivodnéni navrhovaného feseni.

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - V podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédé€lskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost Izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici zivo€ichy pomoci uzemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichz feSeni je zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény veiejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy - Nové rozvojové plochy
vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepce dopravni infrastruktury, feSeni
je zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

vytvafet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani G&inkéi povodni - Uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencionalnimi riziky —
umozituje zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Reseno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v iizemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji tcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moZznost koordinovaného umist'ovani vefejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzZivani, uzemni plan fesi koncepci vefejné
infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni navrhovaného feseni.

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a ukoly tzemniho planovéani je snahou névrhu vytvaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucCasné generace tak,
aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrZzeném feSeni byla
zohlednéna kvalita stavajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
V uzemi vcetné vetrejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $ir$i a dlouhodobé
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souvislosti a dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola ¢) vyroku, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

- koncipovat troven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - Rozvoj Vv azemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani, je
navrzena koncepce vefejné infrastruktury vcetné koncepce technické infrastruktury a
toto feSeni je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného
reSent.

Navrzené feseni uzemniho planu Skalice neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1. Zpusob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je dale odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni
vCetn¢ vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd tzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Spravni uizemi obce nelezi dle zasad v Zadné republikové ani nadmistni rozvojové oblasti
nebo ose ani ve specifické oblasti.

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji zdméry nadmistniho vyznamu,
které se dotykaji spravniho uzemi obce:

o koridor pro zamér republikového vyznamu v oblasti elektroenergetiky — Ee33 — VVN
400 kV Kocin — Mirovka, zamér nového vedeni VVN — koridor zpfesnén v ramci
spravniho uzemi obce

o regionalni biocentra RBC 777, RBC 698, RBC 601 - biocentra zptesnéno v ramci
spravniho uzemi obce Skalice

o regionalni biokoridory RBK 366, RBK 457 - koridor zpfesnén v ramci spravniho
uzemi obce Skalice

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym fe$enim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych
ploch, posilovanim atraktivity jeho uzemi pro podnikéni i investice, dynamizaci lidskych
zdroji a zkvalithovanim Zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj
konkurenceschopnosti a prosperity uzemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj Gizemi. Toto
feSeni zaroven chrani, zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi,
zachovava ptirozené funkce a rovnovahu ekosystéml a umoziuje rozvoj hospodaiského
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vyuzivani uzemi a socidlni soudrznost obyvatel pfi zachovani jeho specifickych hodnot.
V sidlech jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidel a hodnoty

uzemi.

Spravni izemi obce nelezi uvniti zadné republikové ani nadmistni rozvojové oblasti ¢i osy
ani uvnitf republikové ani nadmistni specifické oblasti. Pfi feSeni uzemniho planu jsou feSeny
uzemni souvislosti ve vazb&é na sousedni obce vcetné vySe uvedenych prvkll uzemniho
systému ekologické stability. Ekologicka stabilita krajiny je dale zabezpecena zohlednénim
podminek pro vyuziti izemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostiedi:

(@]

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvéazené a ekologicky
stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale
vytvafi podminky o ochrané a zajiSténi funkCnosti uzemniho systému ekologické
stability

minimalizuje zdbory zeméd¢€lského piidniho fondu a negativni zésahy do pozemkl
uréenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen PUPFL, tzn., zajistuje ochranu pted
neopodstatnénymi zébory kvalitni zeméd¢€lské plidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zemédelské a lesni hospodareni

zajiSt'uje ochranu, zachovéani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn., minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
upravy, Cinnosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V Uzemi.

vytvaii podminky pro ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
tzn., fes$i opatfeni vedouci ke zmirnéni Ci eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni §irS§iho izemi

podporuje a vytvari takova feseni, ktera vedou k ochrané ovzdusi, pud a vod v uzemi a
k minimalizaci jejich znecisténi

Uzemni plan respektuje priority pro zajiténi hospodaiského rozvoje:

o

zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky a rekreace véetné vytvofeni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zeméd¢lstvi V krajiné a mimoprodukéni funkce lesi a rybnikd - v ramci
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na Uzemi obce (napf.
obnova komunikaci pro pési a cyklisty)

vytvaii podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvari
podminky a prostor pro zachovdni a rozvoj zemédé€lstvi, lesnitho a vodniho
hospodaftstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

zajiSténi rozvoje nadfazenych systémi dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Dale uzemni plan respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

o

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uzemi, tzn., vytvari uzemné
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O

planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy),

pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouc¢eny nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, prednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném tzemi - nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemi, respektu;ji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové uspotadani sidla,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajin¢ v¢etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepfiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi

Pfi feSeni tzemniho planu jsou respektovany ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména
kapitola odiivodnéni tzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b) vyrokové casti
uzemniho planu).

V Gizemnim planu jsou respektovadny zasady pro rozhodovani o zménidch v uzemi
stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentll ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany pifirody a zamu
podporujicich rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti uzemi

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédé€lského ptidniho fondu

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlediuje zdsady ochrany ptirody a
krajiny

pii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porostt,

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovéni o zménach v uzemi

stanovené Vv podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot” tzemni
plan:

©)

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalSiho mozného vyuziti
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o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvka a segmentii ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, neptipousti
zéastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné naruSujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

V izemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi
stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, nebot’ tizemni
plan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje zafizenim obcCanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf-.
rozvoj informacéniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetn¢ doprovodné infrastruktury, zfizovani a
propojovani hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se jedna Vv celém spravnim uzemi obce o Krajinu lesopolni.
Krajina lesopolni se vyznacuje vrchovinami a pahorkatinami, kde se stfida zemé&d¢lska krajina
S lesni (lesy na 30-70 % plochy). V krajin€ je patrna i vyrazna struktura historické kulturni
krajiny, poto¢ni a fi¢ni nivy, mokiady, lesni porosty se segmenty ptirodé blizkych lesi,
ptirod¢ blizkych luk.

Navrzené feSeni pro krajinu lesopolni podporuje:

- zachovani v nejvy$§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvka, resp.
nepiipusténim vymizeni prvkl stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL) —
vymezené plochy vcetné jejich vyuZiti,

- reten¢ni schopnost krajiny podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni opatieni
a ochrana pied povodnémi,

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakl sidel i jejich dostavbu urbanisticka koncepce, koncepce
ochrany a rozvoje hodnot uzemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj - — viz
komplexni zdtivodnéni

Ve spravnim Uzemi obce je vymezena jedna vefejné prospeSna stavba VVN Kocin —
Mirovka. Koridor vefejné technické infrastruktury TI-Ee33 je vymezen jako koridor pro
vybudovani vefejné prosp&iné stavby, jak vychazi ze ZUR. Ze ZUR nevyplyva potieba
stanovovat v tzemnim planu dalsi plochy a koridory pro vefejné prosp€sné stavby, vefejné
prospe€sna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni
asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Néavrh zmény tuzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada proveéfeni zmén jejich vyuZziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.
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Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné uzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

V souladu s cili aukoly pro izemni pldnovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi (blize zejména kapitola odiivodnéni izemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola
b) vyrokové cCasti uzemniho planu). Zpusob, jakym byly podminky ze zasad uzemniho
rozvoje respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého
feSeni vCetn¢ vybrané varianty.

b) 3. koordinace vvuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny ndvaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahli v izemi zejména
navaznosti na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahi.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Skalice lezi severozapadné od Sobéslavi (cca 7 km) a asi 15 km jizné od okresniho
mésta Tabora. Pfirozend spadovost obyvatel ze Skalice je zejména do blizkych lokalnich
center Sobéslav, Casteéné Zele¢ a dile do Tabora, kde obéané najdou vyssi ob&anskou
vybavenost vcetné ufadi. Postaveni obce v systému osidleni bylo v pfedklddaném néavrhu
uzemniho planu zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni vazby s ohledem na S§ir§i vazby v tzemi nejsou uzemnim pldnem
dotceny.

Silni¢ni doprava

Resenym tizemim prochazi silnice 111/13510 Klenovice - Rybova Lhota - Zeleg, I11/13513
Rybova Lhota — Radimov - Hlavatce, 111/13511 Rybova Lhota — Skalice — Ttebisté - Zeleg,
111/1356 Skalice — Skalické Jednoty — Ttebist'ské Jednoty — Ustrasice, komunikace Rybova
Lhota — Nedvédice, Tiebisté — Kozlov, Radimov — Zeleg.

V soucasné dobé& probihd vystavba dalnice D3 a obsluzné komunikace I1I/603 v t€sném
sousedstvi spravniho tizemi obce.

Z hlediska SirSich vztahii v uzemi je pro pési a cyklisty nutné respektovat komunikacni
propojeni pres feku LuZnici ve Skalici a v lokalité¢ U Zateckych.

Zelezni¢ni doprava

v

nachazi v Roudné a Sobéslavi vzdalena asi 3km (trat’ &. 220 — Ceské Budgjovice - Tabor). Ve
Veseli nad LuZnici, resp. Tabofe se nachazi zelezni¢ni uzel, odkud je mozné cestovat — trati
&. 220 smér Ceské Budgjovice - Tabor - Benesov u Prahy — Praha, nebo trati ¢. 216 smér
Veseli nad Luznici — Tieboi — Ceské Velenice, resp. Tabor — Razice, Tabor — Bechyné, Tabor
— Horni Cerekev.

technicka infrastruktura
Je respektovan koridor pro zamér pro oblast elektroenergetiky E 33 - VVN 400 kV Kocin
— Mirovka — viz vyse.
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obcanské vybaveni

Mezi obcanskou vybavenost v obci Skalice patii obecni ufad, hasi¢ské zbrojnice,
sportovisté a budovy pro setkdvani obyvatel. Zakladni Skolu navstévuji déti prevazné v Zelci
a Sobéslavi, kde je dostupnd i1 vyssi obCanska vybavenost.

Vzhledem ke své velikosti a obfanskému vybaveni neni samotna obec Skalice cilem
vztaht, které by v tomto sidle uspokojovali obyvatelé sousednich obci. Vyjimkou je kostel se
hibitovem. Stavajici plochy jsou pro potfeby obce a nejblizsiho okoli dostacujici.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahi je respektovana navaznost na izemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skuteCnosti, ze USES je
vzajemn¢ propojeny soubor (systém) ptirodnich, ale i clovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzajemné provazby. Nadiazena uzemné planovaci dokumentace (ZUR
Jihogeského kraje) byla v UP Skalice zohlednéna — viz vyse. Tato hierarchie tzemniho
planovani tak byla respektovana. Pfedmétné skladebné &asti regionalniho USES byly
v méfitku izemniho planu dale zptesnény.

c) vyhodnoceni_souladu s cili_a tukoly uzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, poptf. moZnost vystavby uvnitt stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrZitelny rozvoj tGzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi uéelné vyuziti izemi a prostorového uspofadani tizemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcéetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvéaleném zadani zemniho planu byl zjiStovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi* v kapitole
,»zakladni koncepce rozvoje uzemi obce* vyrokové €asti izemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrZené feSeni
uzemniho planu - blize viz kapitola textové c¢asti odtvodnéni ,,komplexni odivodnéni
pfijatého feSeni“. Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce
S ohledem na hodnoty a podminky izemi, stanovuje zékladni rysy navrZzeného feSeni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou
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slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urCuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi. V nich se také odrazi potfeba zmén v uzemi (jak zastavitelné plochy
pro bydleni, vyrobu a skladovani a stanoveni koncepci verejné infrastruktury, zejména koncepce
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury — zdsobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich
vod, zasobovani plynem, koncepce obcanského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi). Dle
moznosti a podrobnosti izemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a pozadavky na zmény v Gizemi, zejména
na umisténi, usporadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,,koncepce ochrany a
rozvoje hodnot tizemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového uspotfadani”, zejména, ale
nejen, pro plochy bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také
stanoveny podminky pro provedeni zmén v uzemi, hlavné pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a spolu s kapitolou c) textové Casti tizemniho
planu ,,urbanistické koncepce™ jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v tizemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému fesenti,
velikosti sidla a celého feSen¢ho Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeti ekologickych a piirodnich katastrof véetnd nutnosti odstrafiovani jejich diisledki. Reseni
uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v tizemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledki nahlych
hospodaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedkl z vefejnych rozpocti na zmény v iizemi. Jednim z néstrojii pro hospodéarné
vyuziti izemi je podrobné&jsi uzemné planovaci podklad, jehoz zpracovani je podminkou nejvétsich
zastavitelnych ploch. Tento dokument by mél napomoci ,,ud€lat v izemi nejprve poradek®, ukazat,
jak jej hospodarné rozc€lenit, a teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti izemniho
planu vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho planu a
v rozsahu predanych podkladi. Pii feSeni tizemniho planu nevyvstala potieba vymezeni
monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost
uzemniho planu se tzemni plan zabyval urenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich
zasahli do Uzemi, vtomto piipadé nebyla potieba téchto zdsahli stanovena. Navrh vymezuje
celkem jednu stavbu pro vefejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit.
Zamér VVN 400 kV Kocin — Mirovka je vymezen jako vefejné prospéSna stavba jiz
v zasadach uzemniho rozvoje. Uzemni plan nevymezuje 7adné stavby, na které by bylo
mozno uplatnit pfedkupni pravo. Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamena, Ze v zemi
neni nutno urcité stavby ¢i ¢asti uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava nejsou v téchto piipadech zcela nutné. ReSeni izemniho planu vytvaii
podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisti pied negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatieni. ReSeni tizemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci.
Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy t&Zby nerostdi ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostll ani jinych surovin Uizemni plan nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich
zdrojh. Pti feSeni izemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, izemniho planovani a ekologie a paméatkové péce.
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d) vyhodnoceni_souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim tadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale téz jen
,vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen “vyhlaska €. 501°). Jednotlivé plochy jsou Clenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 jsou v
uzemnim planu plochy vymezené dle zplisobu vyuziti dile podrobnéji Clenény a to na plochy
obcanského vybaveni — sport, ob¢anského vybaveni — hibitov, kostel, technické infrastruktury
jednotlivé druhy ploch, odd¢lit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych
moznosti vyuziti. Podrobng&jsi odiivodnéni je v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného
feSeni. Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky 501. — plochy vefejné zelené, plochy zelené soukromé. K
vymezeni téchto ,,specidlnich® ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky
vV uzemi. Plochy zelen¢ soukromé byly v navrhu izemniho pldnu vymezeny tam, kde se v
sidle vyskytuji plochy soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ze je
vhodné je vymezit jako samostatné plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit
pfechodovou funkci mezi rozdilnymi zptsoby vyuziti. Charakteristickym znakem je
skute¢nost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je ¢asto zdliraznéno oplocenim. Pro takovyto
funk¢éni charakter plochy neodpovida svou definici zadny z predefinovanych druhd ploch ve
vyhlasce €. 501, a proto byl vymezen zcela novy druh plochy, ktery tomuto charakteru vyuziti
odpovidd. Obdobné plochy vefejné zelené maji jasn¢ deklarovat vefejnou piistupnost
S prevahou zelené.

Uzemni plan je zpracovan pro celé tizemi obce Skalice tj. pro katastralni uzemi Skalice
nad Luznici, Rybova Lhota a Tfebisté. Uzemni plan je pofizovan ufednikem splitujicim
kvalifika¢ni predpoklady pro izemné planovaci €innost a zpracovan osobou opravnénou k
vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku navrhu Gzemniho planu je zpracovédna dle pfilohy 7 I. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast zemniho planu obsahuje) byly pouZity v textové
¢asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,,k) v ptipadé
uzemniho planu pro ¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi* vztahujici
se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) (pokud je to ti¢elné, textova ¢ast izemniho planu
dale obsahuje) byla pouZita kapitola vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Ostatni kapitoly z odstavce (2)
nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni Uzemniho planu vyuZzit, napf. nebyly
vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu. Textova
¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zékona a spravnim fadem.

Graficka ¢ast celého uzemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahtl je vydan v méfitku 1 : 50 000.
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e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

f) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad
pro zpracovani navrhu tzemniho planu spolu s doplnujicimi priizkumy a rozbory a izemné
analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci uzemniho planu. Uzemni plan respektuje koridor
technické infrastruktury E7 pro dvojité vedeni 400 kV Koc¢in — Mirovka vymezeny v PUR.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy
ze zasad Uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho
planu. Z nadfazenych zamért se konkrétné jednalo o vymezeni prvkl tizemniho systému
ekologické stability na regionélni urovni, vymezeni koridoru vefejné technické infrastruktury
Ee33 pro vybudovani vedeni ZVN 400 kV Kocin — Mirovka.

PoZadavky vyplyvajici zuzemné analytickych podkladi ORP Sobéslav, zejména
Z probléma urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pii tvorbé
navrhu Uzemniho planu. Problémy vymezené izemné analytickych podkladech ORP
Sobéslav, resp. v jejich 4. uplné aktualizaci z roku 2016, byly provéteny. Louka u kostela,
které byla pivodnim uzemnim pldnem navrZena pro vystavbu, byla uvedena do takového
rezimu vyuziti Gizemi, aby nedoslo k ohroZeni pohledové dominanty kostela sv. Simona a
Judy. Kolem kostela byla vymezena také urbanistické hodnota, kterda ma za cil ochranovat
charakter zastavby u kostela s drobnymi métitky staveb a nezastavénou louckou u kostela.

Byly splnény také poZzadavky na koordinaci tzemi z hlediska SirSich uzemnich vztaht,
kdy projektant zajistil ndvaznost navrhované vetejné infrastruktury a navaznost uzemniho
systému ekologické stability na sousedni spravni tizemi.

Navrh tzemniho planu provéfil rozvojové plochy z platného izemniho planu obce Skalice
Z hlediska zastavitelnosti a vyuZzitelnosti ve vazb¢ na limity vyuZiti izemi a ostatni podminky,
které uzemi ovliviuji.

V névrhu tUzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni umérné
S ohledem na postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni, s dirazem na mistni poméry a
potenciondlni vyuzitelnost v rozsahu predpokladané platnosti UPD.

Déle navrh tzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry a redukuje rozlohu
zastavitelnych ploch z pivodniho tzemniho planu tak, aby odpovidal optimalnim rozvojovym
poZadavkiim obce, ve vazbé na limity vyuZiti izemi.

Uzemni plan minimalizuje rozvojové sméry, které by iracionalné vybihaly do volné
krajiny.

Uzemni plan rozviji funkci vyroby a skladovani v ndvaznosti na jiz existujici vyrobni areal.
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Uzemni plan stabilizuje plochy rekreace a nepiipousti dals$i masivni rozvoj téchto ploch
zejména v navaznosti na feku Luznici.

Uzemni plan zachovava venkovsky charakter jednotlivych sidel vhodnym stanovenim
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti a odpovidajicim navrhem zastavitelnych ploch a
nepfipousti nekoncepcni vystavbu popirajici vSechny hodnoty v uzemi.

Uzemni plan nevymezuje zastavitelnou plochu v blizkosti kostela sv. Simona a Judy,
oproti puvodnimu tizemnimu planu, aby nedoslo k degradaci hodnotnych pohledi na kostel
pfi piijezdu do Skalice z jihu.

Navrh tzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani hodnotné urbanistické a
architektonické formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zdkona. Tyto jsou vymezeny jako
hodnoty v uzemi, které jsou chranény pied devastaci a degradaci.

Néavrh tzemniho pldnu vymezuje koridor vetejné technické infrastruktury pro vybudovani
vedeni 400 kV Kocin - Mirovka na zaklad¢ zasad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.

V izemnim planu jsou vSechny centralni prostory v sidlech stabilizovany do ploch
vetejnych prostranstvi.

V névaznosti na nové sméry rozvoje byly vnavrhu uzemniho plénu vymezeny
odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi a nastaveny takové podminky v plochach
s rozdilnym zptisobem vyuziti pro vznik novych vefejnych prostranstvi.

V izemnim planu jsou podporovany pési propojeni mezi sidly a krajinou a zajiSténa
stavajici prostupnost izemi zejména na humnech.

Podminky vyuziti Gzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziiuji
rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

Néavrh tzemniho planu vymezuje izemni systém ekologické stability na mistni Grovni a
piebira a zpfesiiuje uzemni systém ekologické stability na regionalni Urovni ze zéasad
uzemniho rozvoje.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi je piipustén vznik
vetejné technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nékteré stavby, které uvadi § 18
odst. 5 stavebniho zdkona.

Koncepce uzemniho planu podminky vyuZivani krajiny a v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajin¢, zejména
vylou€eni neodiivodnéného zaplocovani pozemk v krajin€.

Uzemni plan v maximalni moZné mife zachovava sady, zahrady a ostatni zelei na
humnech jednotlivych sidel, které zajistuji pozvolny ,,m&kky* prechod sidla do volné krajiny.

V izemnim planu byly takeé vymezeny pfirodni hodnoty, ktere nespojit¢ dopliuji zakladni
skladebné prvky USES a podporuji biodiverzitu krajiny.

Stavby a zatizeni, pro které je mozné uplatnit ptedkupni pravo, nebyly v izemnim planu
vymezovany.

Koridor vefejné technické infrastruktury pro zamér vybudovani ZVN 400 kV Kocin -
Mirovka byl zatfazen do ploch a koridort,, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Néavrh uzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gizemi
podminéno zpracovanim tzemni studie pro plochy Z1, Z2, Z6 a B-15, nebot’ se jedna o

slozitéji Clenéna uzemi, kde neni jasné zejména dopravni napojeni lokalit. Podminka
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regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v feSeni uzemniho pldnu pouzita, nebot’
nevyvstala potieba tuto podminku stanovovat.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tzemniho planu odpovidd pozadavkim na usporadani dle platnych
pravnich piedpisi, véetné déleni textové a grafické casti. Vykresy jsou zpracovany v méfitku
1 : 5 000. Pouze pro vykres SirSich vztahii bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobnéjsi zdivodnéni navrhovaného feSeni je zpracovano v nasledujici kapitole j) .

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zakona o ochrané piirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivil na udrZzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zdsadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho izemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvaZeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gizemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zameéry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajmu. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZziti a prostorového uspotfddani tizemi s cilem dosaZeni
obecn¢ prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize viz
kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetné vybrané varianty” odvodnéni
uzemniho planu). Koncepce netfesi zdvazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema pieshranicni povahu, zprovedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Nedochazi
k prekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.
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h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavazZznvch duavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V névaznosti na kapitolu ,.zprdva o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovévalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

A Al

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni_ vcetné
vybran¢ varianty

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 1. 6. 2019 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a hlavnim
vykrese. V nékterych piipadech u staveb pro rodinnou rekreaci, které se nachazi ve volné
krajing, je zastavénym tizemim pouze pozemek pod stavbou, ale okolni pozemky jiz nalezi do
nezastavéného Uzemi, nebot’ nespliiuji podminky § 58 stavebniho zakona, aby mohly byt
zafazeny do zastavéného uzemi. V né€kolika pfipadech zasahuje do zastavéného tzemi plocha
zemédelska. Dle § 58, odst. 2 neni moZzné tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit ze
zastavéného Uzemi z divodu jejich nenavraceni do orné pudy, popi. jejich nepfiléhani
K hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnut¢é do ploch zemédé€lskych jsou pievazné
intenzivné vyuzivané, napf. jako trvaly travni porost.

Hlavni cile uizemniho planu, a to kam by mél sméefovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuZiti, pfipustného, podminéné
piipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani.

Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena Vv druhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se ma spravni Gzemi obce ubirat a u
kterych se neptedpokladd, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti uzemniho planu vyrazné
ménény. Uzemni plan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj
Vv mezich moZnosti Uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktufe osidleni a
orientovany na zachovani hodnot tUzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostfedi dobtfe fungujici krajiny. To odrazi také
pozadavky na zohlednéni vefejnych prostranstvi vcetné veiejné zelené€, jejich provazani
s dal§imi prvky v nezastavéném uzemi a jeho ochrana pfed negativnim plsobenim v uzemi,
které v mnoha piipadech sp&je k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by mélo
vychéazet z podminek v uzemi zejména dopravnich tras, reli¢fu, vodotec¢i a vodnich ploch,
zemé&délského pidniho fondu, lesnich pozemkd, nelesni zelené atd. Snahou je poukdzat na
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selsky rozum, se kterym by mély navrhované zaméry, piipadné zmény tzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvatele. Na to navazuje pozadavek nepfipustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil pfednosti a hodnoty Gizemi. To neznamena, Ze by se
uzemni plan nemohl ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zékladnich
premis a béhem pofizovani zmén by se mélo zvazit a nalezité odavodnit, zda jsou
pfipravované zmény v souladu stémito pozadavky. Dale Uzemni plan odkazuje na
respektovani urcitého Zzivota a stylu zivota, jehoz definice korespondujici s predstavou
zpracovatele v podkapitole ,,Pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu®. Na jednu stranu je
snahou zpracovatele zachovéani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmil) na
druhou stranu je nutno si uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku Zzivota na
venkovée, kterym byla po staleti zeméd¢€lska produkce véetné chovu hospodaiskych zvirat.
Dalsim voditkem pii vyvoji tizemi je urCité posouzeni postaveni sidel ve struktufe osidleni
vcetné posouzeni postaveni ostatnich sidel a solitérnich lokalit. Rozvoj sidel v ndvaznosti na
zastavéné uzemi v logicky zduvodnitelnych smérech a lokalitich odpovidd obecnym
pozadavkiim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z uréité tradice a
historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty uzemi, nejen
architektonické a urbanistické, ale také ptirodni véetné obecné ochrany pfirody a krajiny a
obecné ochrany pidy. Jednou z hlavnich zasad a pozadavkd na tizemni plan je vytvofit
podminky pro moznost stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel, popf. jejich rist. Kvalitni
uzemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochéach, ale také
Vv zastavéném uzemi, je jednim z pfedpokladli pro splnéni této zdsady. Stejné tak zédsada
vytvoiit predpoklady k rozvoji zamé&stnanosti. Uzemni plan miZe vytvofit predpoklady pro
splnéni téchto zéasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych uzivatelich tzemi.
Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaiet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutenosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot tizemi a privétivého klidného prostredi vcéetné pohody bydleni. Vyvoj tzemi
musi pokraCovat v celkovém rozvoji prostiedi, zejména navazat na kvalitni stranky vyvoje
dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech ptfednosti a pfilezitosti Zivota v
sidle, nadéle je rozvijet a pe€ovat o né.

Limity vyuZiti zemi vyplyvajici z feSeni izemniho pladnu (vystupni limity) - Jednim z
hlavnich limitd je Uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly odivodnéni usporadani krajiny. Dals§i vystupni limit
zajiStuje ochranu pozemkd, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy zejména nadlimitnim
hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb
vychdzi ze zdkona o ochrané vetejného zdravi. Prvni €ast zajiStuje, aby Casti ploch, které
budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v uzemi byl diive negativni vliv
(napt. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, ktera bude umisténa diiv nez
ostatni vyuziti) musi nésledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napf. v zastavitelné
ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné¢ umisténi rodinného domu byt tak,
aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené limity). Druha ¢ast
je opakem, tzn., v uzemi je diive vyuziti, které je chranéno pravnimi pfedpisy a nasledné
vyuziti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi toto chranéné vyuziti zasdhnout nad
pravnimi predpisy stanovené limity. Napf. je v uzemi jiz umistén rodinny dim, nesmi
nasledné umist'ovana trafostanice tento diim zasdhnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi
piedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné promitnuty do cilii rozvoje Uizemi, tj. tam, kam chce Gzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce Skalice, ktera se nachazi v blizkosti mésta Sobé&slav, zachovani,
ochrana a podpora hodnot, ochrana nezastavéné¢ho uzemi, zachovani prostupnosti tizemi,
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zachovani vetejnych prostranstvi, nabidnout moznosti rozvoje vystavby a podporovat
cestovni ruch. Dalii navazujici problematikou jsou hodnoty tizemi a jejich ochrana. Resené
uzemi je protkano fadou hodnot. Uvedené hodnoty tzemi je nutno v maximalni mife
zohlednit a utvofit podminky pro jejich ochranu a zohlednéni v podrobnéjsich dokumentacich
a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku,
ale téz jednotlivych budov a dalSich prostorti. To zajiSt'uji mimo jinych také napt. stanovené
podminky pro vyuziti ploch a podminky vyuziti izemi. V navaznosti na doplitujici prazkumy
a rozbory a zadani jsou vymezeny hodnoty izemi a stanovena jejich ochrana (viz podkapitoly
vyrokové ¢asti koncepce ochrany a rozvoje hodnot uizemi). Soucasné feSeni uzemniho planu
dostate¢né zohlediiuje hodnoty uzemi a umoziuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je
znovu nutno uplatnovat individualné v ramci spravniho uvazeni ptislusného organu.

j) 1. odivodnéni usporadani sidel véetné urbanistické koncepce

Navrh stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéfuje plosné a prostoroveé
uspofadani zastavéného Uizemi, provétuje moznosti zmen, stanovuje nové zastavitelné plochy
a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi. Pfi ndvrhu feseni byly
zohlednény vSechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
a zésad uzemniho rozvoje.

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho uspofadani Gizemi. Samotnd ustanoveni
uvedena v urbanistické koncepci jsou hlavnimi a nepiekro€itelnymi voditky pro vyuziti a
rozvoj uzemi. Urbanistickd koncepce je vyjadfovdna jednak v zasadach uspofadani a
organizace Uzemi, v navrhu skladby, vzajemnych vztazich a ve vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je ziejmé, které hranice jsou jeSté pro zmény
uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu Gzemniho planu pofidit, a které hranice
jsou jiz pro zmény uzemniho planu neptekrocitelné a bude tudiz nutno zpracovat novy uzemni
plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem tGzemniho plédnu je zohlednit vyznam jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a
napomoci jejich rozvoji. Jednim z Ukolll izemniho planu bylo shrnuti a revize stavajiciho
stavu Uzemnég planovaci dokumentace. Bylo nutno na jednotlivéa sidla nahliZet jako na celek,
dokazat skloubit odlisné zajmy na vyuziti uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které dosahne
urcitého souladu vetfejnych a soukromych z4jmii v 1zemi. Snahou bylo navézat na stavajici
plochy, dotvofit organismus sidel pfi zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncep¢ni
dlouhodoby rist vcetné skutecnosti, Ze zachovavaji kontinudlnost stavajici tzemné planovaci
dokumentace a tim urcitou piedvidatelnost rozhodovani v tizemi.

sidlo Skalice

Jedna se o sidlo lezici v dobré dostupové vzdalenosti hlavniho silni€niho dopravniho tahu
smérem na Praha — Tabor — Ceské Budg&jovice a proto 1ze jeho rozvojovy potencial povazovat
za velmi dobry. Za Sirsi vybavenosti dojizdi obyvatelé¢ do Sobéslavi (6 km) a Tabora (15 km).
Rozvoj sidla je vymezen v takové §ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfimeéfenému ristu
predpokladanému v dlouhodobéjsim Casovém horizontu S cilem zachovani vyznamu sidla
jako lokalniho centra. Snahou bylo zachovat kompaktnost sidla, a v maximalni mife vyuzit
zastavéného tizemi. Soucasné bylo nutno piihlédnout ke stdvajicimu izemnimu planu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem,
tj. stav sidla, uspotradani a rozloha ploch dle jednotlivych zplsobil vyuziti a v neposledni fadé
také pozadavky dotCenych organd. Jiz na mapach stabilniho katastru z roku 1828, je patrna
rozlehld naves s n€kolika vodnimi plochami obestavéna zemédélskymi usedlostmi. Vefejny
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prostor pak pokraduje jihovychodné ke kostelu sv. Simona a Judy. Nejvyznamnéj$im v tizemi
je vsak teka Luznice.
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Znacna Cast zastavéného tzemi je vymezena jako plochy bydleni, kde hlavnim vyuzitim je
bydleni, které je doplnovano dalsim vyuzitim. Novodob¢jsi zastavba rodinnych domu byla
Vv poslednich desetiletich sméfovana zejména na jihovychod sidla. V tésném sousedstvi
budovy obecniho ufadu a na zipadé sidla jsou vybudovana sportovisté. Tato nabidka
aktivniho odpocinku obyvatel je dostate¢na vzhledem k velikosti obce a proto se nenavrhuje
dalsi rozvoj. Umistovani dalSich sportovist a détskych hfist’ je umoznéno uvnitt ploch s
jinym zpusobem vyuziti zejména vetejnych prostranstvi. Severovychodné od sidla se nachézi
zemé&délsky aredl, ktery je vhodné odclonit zeleni ochrannou a izolaéni.

urbanisticka koncepce Skalice

Sidlo Skalice pfedstavuje centrum lokalniho vyznamu s pievazujici a upfednostiiovanou
obytnou funkci, kterd se pribézné¢ misi s dalSimi funkcemi v sidle a to at’ jiz sluzbami,
vyrobou, zemédélstvim ¢i dal$imi provozy. Hlavni rozvojové sméry pro bydleni se nachazeji
na severu a jihu sidla. Jedna se o dlouhodobé¢ sledované rozvojové sméry dobie napojitelné na
stavajici kapacitni pozemni komunikace v okoli.

Na severu sidla je stanoven nepiekrocitelny hrani¢ni prvek ve sméru do volné krajiny.
Tento prvek je predstavuje lokalni biocentrum sledujici Zeledsky potok s rybnikem Novy
u Skalice. Toto jasné omezeni neni mozno piekrocit ani zménou uzemniho planu. Jizni smér
rozvoje je navrhem uzemniho planu vycCerpan. Dalsi plochy neni mozné vzhledem
k omezenim v tizemi jiz vymezit. Potencial rozvoje je tak mozno v budoucnu uplatnit po
obvodu sidla zejména sever, severovychod, vychod, jihovychod.

Hlavni dominantou a hodnotou sidla je kostel sv. Simona a Judy. Uzemni plan zachovava
nezastavitelnost jeho okoli a to véetné okoli Sir§iho.

DalSim zasadnim koncepénim pozadavkem na uspotfadani uzemi je zachovani umisténi
funkce vyroby a skladovani na severovychod¢ sidla v navaznosti na stavajici zemédélsky
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areal. Rusici provozy a aktivity by mély byt umistovany zejména do této lokality tak, aby se
predchazelo stfetlim o obytnou funkci.

Obdobné byly potvrzeny plochy ob¢anského vybaveni véetné sportovnich aktivit ve
sttedu a na vychodé¢ sidla. Vzhledem ke stavajici kumulaci téchto aktivit v lokalit¢ a moznosti
piipadného navazného rozvoje by bylo vhodné plochy sportu piipadné rozvijet ve vychodni
Casti sidla v ndvaznosti na stavajici plochy.

Pokud se tykd zbytku sidla, vychdzi navrh ze stavajiciho funkcniho uspotadani, kdy
dochazi predevSim k prolinadni vystavby rodinnych domu s bytovymi domy, vefejnou zeleni,
obCanskym vybavenim, neruSici vyrobou, zeméd¢€lstvim a dal§imi funkcemi. Znacna cast
zastavéného Uizemi je vymezena jako plochy bydleni. Na zastavitelné plochy pro bydleni
navazuje vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelen¢, ve kterych by se méla
skloubit, jak klidovd moznost rekreace a odpocinku obyvatel obce, tak moznost aktivniho
sportovniho vyuziti a détskych hfist. Navrh uzemniho planu zachovava umisténi stavajiciho
obcanského vybaveni a to jednak monofunk¢énimi plochami obcanského vybaveni — vefejna
infrastruktura (budova obecniho Ufadu, pohostinstvi se salem), resp. obc¢anského vybaveni -
hibitov, kostel, obfanského vybaveni — sport, a jednak umoznénim umisténi obcanského
vybaveni v plochéch jiného zptisobu vyuziti.

Poslednim bodem, ale nikoli poslednimi z hlediska dulezitosti, je rozlehla hodnotna naves
ovliviiujicim a dotvarejicim sidlo.

sidlo Rybova Lhota

Jedna se o sidlo nejblize hlavniho silni¢niho dopravniho tahu smérem na Praha — Tabor —
Ceské Budgjovice. Proto lze jeho rozvojovy potencidl povazovat za velmi dobry. Za §irsi
vybavenosti dojizdi obyvatelé do Sobéslavi (4 km) a do Tabora (17 km). Rozvoj sidla je
vymezen Vtakové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu
pfedpokladanému v dlouhodobégjsim ¢asovém horizontu s cilem vyuziti ptilezitosti klidného
bydleni a dobré dopravni dostupnosti smérem k Sobé&slavi potazmo k dalnici D3. Snahou bylo
zachovat kompaktnost sidla, a v maximalni mife vyuzit zastavéného tzemi. Sou€asné bylo
nutno piihlédnout ke stavajicimu izemnimu planu.

Obdobné jako u Skalice muselo navrzené feSeni reagovat na limitujici skute¢nosti dané
jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidla, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpisobl
vyuziti a v neposledni fad¢ také pozadavky dotéenych organli. Z map stabilniho katastru z
roku 1828 je patrné historické usporadani sidla hromadného typu, kde jsou zemédélské dvorce
nepravidelné rozvolnény v ramci organismu sidla.
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Pievazna Cast sidla je vymezena jako plochy bydleni obdobné jako v ostatnich sidlech.
Novodobg¢jsi zastavba rodinnych domt byla v poslednich desetiletich sméfovana zejména na
severovychod a jihovychod sidla. Na zapad¢ a vychodé€ sidla se nachdzi zemédélsky aredl,
resp. opravarenska dilna vymezené jako plochy vyroby a skladovani.

urbanistickd koncepce Rybova Lhota

Rybova Lhota ptedstavuje atraktivni sidlo k bydleni zejména o ohledem na dobré
dopravni napojeni S ptevazujici a upiednostiiovanou obytnou funkci, kterd se pritbézn¢ misi
s dalSimi funkcemi v sidle a to at’ jiz sluZbami, vyrobou, zemédélstvim ¢i dal§imi provozy.
Hlavni rozvojové sméry pro bydleni se nachédzeji na severovychod¢ a jihu sidla. Jedna se o
dlouhodobé¢ sledované rozvojové sméry dobie napojitelné na stavajici kapacitni pozemni
komunikace v okoli.

JiZzni smér rozvoje je navrhem uzemniho planu obdobné jako u Skalice vyc€erpan. Dalsi
plochy neni mozné vzhledem k omezenim v Gzemi jiz vymezit. Potencidl rozvoje je tak
mozno v budoucnu uplatnit po obvodu sidla zejména sever, severovychod, jihovychod.

Dalsim koncepénim prvkem je umisténi funkce vyroby a skladovéani vcetné rozvojové
plochy na vychodé sidla. RusSici provozy a aktivity by mély byt umistovany zejména do této
lokality tak, aby se ptedchazelo stfetiim o obytnou funkci.

Pokud se tyka zbytku sidla, vychdzi navrh ze stavajicitho funkéniho uspotadani, kdy
dochdzi predevSim k prolinani vystavby rodinnych domi, vefejné zelené, obcanskym
vybavenim, nerusici vyrobou, zemédé€lstvim a dalSimi funkcemi. Znacna Cast zastavéného
Uzemi je vymezena jako plochy bydleni. Na zastavitelné plochy pro bydleni navazuje vymezeni
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ploch vetejnych prostranstvi a vefejné zelené, ve kterych by se méla skloubit, jak klidova
moznost rekreace a odpocinku obyvatel obce, tak moznost aktivniho sportovniho vyuziti a
détskych hrist’. Navrh uzemniho planu zachovava umisténi stavajiciho obanského vybaveni a
to jednak monofunkénimi plochami ob¢anského vybaveni (budova byvalé prodejny smiSeného
zbozi a budova pro spoleenské akce) a jednak umoznénim umisténi ob¢anského vybaveni
V plochach jiného zptsobu vyuziti.

sidlo Trebisté

U sidla Tiebisté dochédzelo k vyvoji z historického hlediska dvou oddélenych casti
Zele¢skym potokem, resp. Navesnim rybnikem, jak je patrné jiz z map stabilniho katastru z
roku 1828. Vétsi rozvoj se odehral v severni ¢asti, kam byl také umistén za minulého rezimu
zem&delsky aredl, ktery je vzhledem ke stavajicim podnikatelskym aktivitam intenzivné
vyuZzivany.

N M rrees

o> 1rzebifz

Ttebisté nema na prvni pohled ziejmy navesni prostor. Pomyslnym centrem je veiejny
prostor v okoli kapli¢ky. Vzhledem k charakteru zastavby, ktery reprezentuji zejména rozlehlé
zemé&délské usedlostmi (jih sidla, severozapadni ¢ast sidla) a zhusténa zastavba mesSich chalup
a rodinnych domu. Proto je vétSina ploch zarazena do ploch smisenych obytnych. Rozvoj
bydleni je v poslednich letech sméfovan zejména do jithovychodni ¢asti.

urbanistickd koncepce Triebisté

Zachovani ptevazuji obytné funkce sidla, vychéazi z jeho charakteru a cile tzemniho
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planu, kdy zékladem je umoznit bydleni v kvalitnim venkovském prostfedi. Ostatni funkce
dopliuji tuto hlavni funkci sidla.

Zasadnim ptirodnim prvkem ovliviiujicim a dotvaiejicim sidlo je ZeleCsky potok a na ném
vybudovany Navesni rybnik.

Vyroba a skladovani na severu sidla je stabilizovana a nepiedpoklada se jeji dalsi rozvoj.
To jej vSak v budoucnu nevylucuje, avsak s ohledem na dopravni napojeni lokality se bude
spiSe jednat o rozsiteni stavajicich provozii, nez umisténi novych.

sidlo Radimov

Sidlo bylo zaloZeno s pravidelnym stfidanim dvou zemédélskych usedlosti. V poslednich
letech se pak da hovofit o ,,stavebnim bumu®, kdy zejména v severni a stfedni casti doslo
k vystavbé né€kolika rodinnych domu. Oproti jinym sidlim zde nevyrostl Zadny samostatny
zem&delsky aredl a proto v ramci sidla, resp. v rdmci jednotlivych zemédélskych usedlosti
dochazi k miseni funkci, kdy prioritni funkce bydleni je dopliiovana dalSimi ¢innostmi
vyuzivajicimi prostory rozsdhlych hospodéiskych staveni (zemédé€lstvi, femeslnd vyroba).
Rozvoj funkce bydleni je sméfovan do severovychodni ¢asti. Centralni prostor sidla nevytvaii
uliéni prostor s kaplickou sv. Jana, ale severnéjsi prostor pii kfizovatce pozemnich
komunikaci.
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urbanisticka koncepce Radimov

Zachovat prevazujici obytnou funkci sidla, avSak respektovat Sir§i moznosti vyuziti
zejména zemé&delskych usedlosti tak, aby nejen zemédé€lské usedlosti mohly dosdhnout své
vyuzitelnosti, ale také aby souvisejici krajina dostala potfebnou péci fadného hospodare.
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V navaznosti na piedchozi bod je soucasné¢ nutno udrzet na uzdé rozvoj sidla, aby byla
zachovana atmosféra jeho zivota.

J) 2. oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Tyto plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno
rozvijet néktery ze zplisobil vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popf. i
zastavéného tzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zpiisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti
jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zptsobu vyuziti. Typickym prikladem jsou
plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi popt. vefejné
zelené. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v ramci uzemi obce, resp. sidla. Ve tfetim je
navrhovany zpisob vyuziti. V dalsim sloupci jsou stanoveny zakladni podminky pro vyuziti
plochy. V poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro
vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regula¢niho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. urcitym
zpisobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsimu feSeni vcetné usporadani
uvniti plochy.

Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvatet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot uzemi a piivétivého klidného prostiedi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéj$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji casto
stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit€¢ technické
infrastruktury, popt. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuziti plochy.

j) 3. oduvodnéni vymezeni ploch prestavby

Obdobné jako zastavitelné plochy jsou roz€lenény plochy piestavby. Plochy piestavby
definuje § 43 stavebniho zakona jako plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného. Uzemni plan vymezuje jednu plochu piestavby
Vv Rybové Lhoté, kdy bylo vyhovéno pozadavku na pfeménu cCasti stavajiciho zemédélského
arealu na bydleni majitele.

J) 4. oduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostry systému sidelni zelené v jednotlivych sidlech logicky reaguji na historicky vyvoj
odréazejici podminky v Gzemi zejména konfigurace terénu.

Pro Skalice je charakteristicky rozlehly navesni prostor s vodnimi plochami pokracujici na
zapad sportovistém, resp. na vychod smérem ke kostelu. Mimo centralni vefejny prostor,
sleduje zelent vétSinou humenni prostory a vodni toky prochézejici sidlem ¢i kolem négj. Sidlo
samotné je ve velké mife ovlivnéno fekou LuZnici vCetné souvisejicich porostii. Doplnéni
sidelni zelené€ je navrhovano ve vétSiné zastavitelnych ploch. Vyznamnou sidelni zeleni ve
Skalici se postupem casu maji stat plochy na severu resp. zapadé sidla — viz grafickéd cast.
Ostatni ti1 sidla jsou typickd malymi centralnimi vetejnymi prostory s vefejnou zeleni. Sidleni
zelen je Rybové Lhoté situovana zejména po obvodu sidla, kdy zeleit vstupuje
Z nezastavéného Uzemi. Na to navazuje také koncepce, kterd vychazi z pozvolného zapojovani
této zelené do organismu sidla véetné nejvyznamnéjsi zastavitelné plochy Z9 na jihozapadé.
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Porosty podél Zeledského potoka a Navesniho rybnika jsou zasadné nejvyrazngj§im prvkem
sidelni zelené¢ v Tiebisti dopliiované zeleni jednotlivych zahrad a to v celém sidle. Jednim
z typickych hodnotnych prvki tohoto sidla je vzrostla zelen, kterou je v hojném mnozstvi
mozno najit v kazdé casti sidla. Z tohoto vyctu je nutné vyzdvihnout uvozovou cestu
Vv severovychodni ¢asti sidla v celé trase lemované vzrostlou zeleni, popt. zelen lemujici cestu
na severozapad¢ sidla. Radimov nemd z historického hlediska typickou naves. Proto je
centralni prostor vymezen ulicnim prostorem kaplickou a vzrostlou zeleni v severni poloviné
sidla. Nejvyrazn€jsim prvkem je tak zelenn souvisejici s Radimovskym potokem, resp.
jednotlivymi rybniky na tomto potoce. Tuto zelen dopliuji zahrady.

Prvky sidelni zelené by mohly byt zakladem, ktery do budoucna zasadnim zpisobem
ovlivni kvalitu bydleni. VSechna sidla se nachazeji v krajiné, kterd je typicka intenzivné
obhospodafovanymi lany s minimalnim podilem zelen€. A pravé zelen po obvodu téchto sidel
by mohla vyznamné zlepsit kvalitu bydleni a to at’ jiz s ohledem na zlepseni mikroklimatu
mista samého, tak odclonénim negativnich vlivli z intenzivniho obhospodatrovani.

Zelen tésné navazujici na zastavéné izemi tvoii postupny piechod do volné krajiny.
Doplnujicim prvkem sidelni zelen¢ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je upfednostnéni druhti odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelené budou postupné zaclenovany navrzené
plochy vetejnych prostranstvi. Doprovodnd zelenn se bude uplatiiovat zejména kolem
pozemnich komunikaci a vodnich tokiti a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné¢ plochy
zejména pro bydleni, které by mohly byt zasaZeny negativnimi vlivy zejména z ploch
technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny ptechod sidlo - krajina a
omezit nepfiznivé vlivy ,,otevien¢ho prostranstvi® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napt. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urcené k intenzivni
zem&délské cCinnosti. Vhodnym piechodem mezi sidlem a krajinou je zejména nékolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodaiské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podplrny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

Jj) 5. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Sou€asnou kostru
silniéni dopravy tvoii silnice 111/13510 Klenovice - Rybova Lhota - Zele¢, I1I/13513 Rybova
Lhota — Radimov - Hlavatce, 111/13511 Rybova Lhota — Skalice — Ttebisté - Zele¢, I11/1356
Skalice — Skalické Jednoty — Ttebist'ské Jednoty — Ustrasice, komunikace Rybova Lhota —
Nedvédice, Tiebisté — Kozlov.

ReSeni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest
umoznujicich bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva v prevazné mife stavajici komunikace a umoziiuje jejich zkvalitiiovani
Navrzena koncepce umoziuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit omezené;si
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a skladovéani. V pfipad¢€, ze by do téchto ploch
bylo umisténo takové vyuziti, které by zvySovalo intenzitu dopravy a z ni plynouci negativni
vlivy nad pfipustnou miru, je nutno toto vyuziti podminit vyieSenim dopravniho napojeni.
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Spravni tzemi obce je charakteristické mnozstvim rovnocennych silnic III. tfidy, které
svou kvalitou odpovidaji obsluzné funkci uzemi. Tato kostra je doplnéna mistnimi a
ucelovymi komunikacemi, ze kterych vystupuji zejména ty, které zajistuji propojeni se
sousednimi spravnimi zemimi. Tato zékladni kostra je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj
uzemi. Tato kostra silni¢ni dopravy je doplnéna mistnimi a G¢elovymi komunikacemi, které
jsou zahrnuty do ploch sjinym zptsobem vyuziti. VSechny silnice zlstavaji z hlediska
koncepce nezménény s tim, ze je mozno je dle potieby rozsifovat a upravovat.

Z hlediska mistnich dopravnich vztahi je kladen diraz na podporu propojeni zejména
Rybova Lhota — Nedvédice, Radimov — Zele¢, a pro pési a cyklisty pies feku LuZnici ve
Skalici a v lokalit¢ U Zateckych.

Dalsim dulezitym bodem koncepce je podpora dopravniho propojeni V ramci jednotlivych
sidel vcetn¢ snahy o zokruhovani. Pro vSechna sidla ve spravnim tzemi je typicka az na
vyjimky absence mistnich propojeni po obvodu sidel. Komunikace vybihaji pouze smérem do
volné krajiny, ale ani na humnech nedochazelo k jejich propojeni. V soucasné dobé a pii
zméné stylu zivota jsou tyto komunikace hojné vyuzivané pro rekreacni vyuziti krajiny
mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména v rdmci zastavitelnych ploch je kladem
duraz na podporu a doplnéni systému obsluznych komunikaci v ramci sidel.

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dveé parkovaci stdni pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo pfistoupeno s ohledem vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlist¢ a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemki zejména pro bydleni je mozno pfedpokladat minimalné dvé osobni auta, ktera budou
uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci rodinného domu
je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat parkovéani ¢i
odstavovani vozidel v uli¢nim prostoru.

Zastavitelné plochy je moZno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoziuje realizaci novych
komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti - viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpusob vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici je nutno fesit jako soucast
stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Drézni doprava, letecka doprava, vodni doprava ani logistické centra se spravniho uzemi
obce nedotykaji

technicka infrastruktura

Stejné¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochrénit
dostate¢ny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v tizemi. Proto je tivod kapitoly vénovan
ustanoveni, ze technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu realné, v pozemcich
vetejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popt. v soub&hu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zdsobovani pitnou vodou pro celé spravni Gizemi zejména pro vSechna sidla
zachovava soucasny stav, kdy obyvatelé Skalice, Rybovy Lhoty a Tiebisté jsou zdsobeni
vodou z vodarenské soustavy, obyvatelé Radimova, Jednot a dalSich solitérnich lokalit
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z individualnich zdroju. Tento stav je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj. Do budoucna se
pocita s rozsifenim vodovodni sit¢ do izemi uréenych pro novou vystavbu.

Dle programu rozvoje vodovodi a kanalizaci je sidlo Skalice pfipojeno na Vodarenskou
soustavu jizni Cechy. Z p¥ivodniho fadu VDJ Zlukov — CS Sezimovo Usti je voda pfivedena
do vodojemu Roudna 1 x 100 m® (440,85 / 437,55 m n.m.) a odtud zasobnim fadem je voda
dodavana do rozvodné sit¢ Roudné, na kterou je pfipojen zasobni fad do Skalice a dale do
Rybovy Lhoty a Ttebisté. Spotiebisté je rozdéleno do dvou tlakovych pasem: I. tlakové
pasmo (393 - 420 m n.m.) je zdsobeno z vdj. Roudna 1x100 m® (440,85/437,55 m n.m). 1.
tlakové pasmo (420 - 439 m n.m.) je zésobeno z vdj. Zlukov 2x1500 m> (473,00/468,00 m
n.m) pomoci ATS Skalice II.

likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod je v ramci spravniho izemi obce vyhovujici. Sidla
Skalice a Rybova Lhota maji v provozu centralni Cistirny odpadnich vod, cemuz také
odpovida navrzené feSeni vcetn¢ zastavitelnych ploch. Zbytek spravniho tizemi obce fesi
likvidaci individudlné vcetné sidel Tiebist¢ a Radimov. Proto je také navrhovan v téchto
sidlech rozvoj mnohem mensi rozvoj odpovidajici jednotkam novych staveb. Dle programu
rozvoje vodovodll a kanalizaci - sidlo Skalice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, na
kterou je napojena cela obec. Kanalizace, ktera je ve spravé obce, byla provedena z
betonovych a kameninovych trub o profilech DN 300, 400 a 500 mm v celkové délce 2,59
km. Splaskové vody jsou jednotnou kanaliza¢ni siti svedeny na COV se zemnim filtrem
CINIS s kapacitou Q=32,8 m3/den (BSK5=15 kg/den, EO=220). Odpadni vody po hrubém
predcisténi na Ceslich (priliny 20 mm) a lapaku pisku jsou odvadény do Stérbinové nadrze a z
ni na zemndi filtr CINIS (0,7 m2/EO). Do budoucna se piedpoklada, Ze stavajici Cistirna bude
doplnéna o biologicky stupen, sestavajici z nadrzi nitrifikace, denitrifikace a dosazovaci
nadrze. Soucasné s dostavbou biologického stupné COV bude intenzifikovan mechanicky
stupeni Cistirny. Stavajici hrubé ¢esle budou nahrazeny za jemné strojné stirané Cesle. Stavajici
zemni filtr CINIS bude slouzit pro dogisténi odtoku z biologické Gasti Gistirny. Stérbinova
nadrz se vyuzije jako kalové silo. Vycisténé vody z filtru jsou pak vypoustény do feky
LuZnice. Destové vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci. Sidlo Rybova Lhota disponuje
novou splaskovou kanalizaci a centrdlni Cistirnou odpadnich vod. Splaskové vody jsou
tlakovou siti pfivedeny na COV. Vygi§téné vody jsou vypoustény do recipientu, jimz je
vodote¢ Radimovského.potoka. Splaskové vody v Trebisti jsou piedcisStény v septicich,
jejichZ prepady jsou zatistény do kanalizace, ktera je dvémi vyustémi zatsténa do Zele¢ského
potoka. S ohledem na velikost mistni ¢asti TrebiSté neni investiéné ani provozné vyhodné
budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Obdobn¢ v Radimové jsou odpadni vody
likvidovany individualng€. Vzhledem k velikosti sidla a poctu jejich obyvatel se neptedpoklada
vystavba kanalizace ani centralni ¢istirny odpadnich vod.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptredpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny narist spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotifeby v zastavitelnych plochach. JelikoZ nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotfebu elektrické energie, je mozno v piipadé potfeby umistit
novou trafostanici véetn¢ vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napft.
Vv plochéach bydleni, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant pfistoupil k této
moznosti ,,libovolného umistovani vefejné technické infrastruktury (zejména elektrického
vedeni) v plochach srozdilnym zplGsobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych
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monofunk¢nich ploch a koridorti pro umistovani této vetejné technické infrastruktury - nebot’
dle energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zdkona o vyvlastiovani ¢. 184/2006 Sb.
maji zfizovatelé technické infrastruktury dostateCné nastroje pro zajiSténi Uzemi pro
pozadovany stavebni zameér. V opaéném piipadé — kdy projektant vymezi monofunkcni
plochu nebo koridor pro zamér vybudovani veifejné technické infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni (ulozeni vécného bifemene) — hrozi nebezpe¢i, Ze tato nebudou moci byt
V budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napi. z divodu existence kvalitnéjSiho a
ekonomictéjsiho feSeni), a musela by se zdlouhave pofizovat zména tzemniho planu, které by
musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

Zakladem zasobovani izemi elektrickou energii je kmenové vedeni vysokého napéti 22
kV od Sobéslavi (lokalita Spackaiv mlyn) na Zele& (sever). Toto venkovni vedeni zasobuje
celé spravni izemi (aZ na malé vyjimky). Z tohoto vedeni odbocuji podruzné linky smérem do
celého spravniho tizemi obce. Z téchto vedeni jsou vedeny odbocky zakoncené trafostanicemi.

Zasady tizemniho rozvoje spravnim uzemim obce vedou koridor pro vedeni VVN 400 kV
Kocin — Mirovka. Tento zamér je respektovan a zptesnén koridor pro jeho vedeni.

zasobovani plynem

Spravni izemi obce neni zasobeno plynem a v dohledné dobé se neptedpoklada. Pokud by
se vSak naskytla moznost plynofikace, pak je umoznéno umisténi jednotlivych stavebnich
zdmérl v ramci podminek pro vyuziti jednotlivych ploch

nakladani s odpady

Koncepce nakladdni s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptfedpokladd zadné
zéasadni zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miniméln¢ dvakrat rocné formou svozu.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako napf.
skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobnéd zneSkodiovaci zafizeni.
V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je moZzno umistit nékteré zameéry z této oblasti,
avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V podrobnéjsim dokumentacich fesicich detailngji jednotlivé plochy (napf. uzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napt. plasty, papir, sklo). Jejich umisténi umoZznuji
stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

~r o

koncepce ob¢anského vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury je v soucasné dobé zastoupeno
umérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediiuje stavajici
umisténi jednotlivych druhti obcanského vybaveni zejména obecniho tfad, hasi¢ské zbrojnice,
sportoviSté¢ a dalSich budov zajiStujicich napt. kulturni vyziti obyvatel. Pro néktera tato
zafizeni (napf. obecni Ufad, kulturni mistnosti, sportovist¢) byla v uzemnim planu vymezena
piimo monofunk¢ni plocha obcanského vybaveni, resp. ob¢anského vybaveni - sport. Ty maji
zdiraznit neménnost funkéniho vyuZiti orientujiciho se ptevadzné na obcanské vybaveni.
V téchto pripadech se jednd o plochy, na kterych pievazuje obcanské vybaveni patfici do
vefejné infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod. Dalsi
moznosti v téchto plochéch jsou ,jen doplnénim* hlavniho vyuziti v podobé obcanského
vybaveni. Vzhledem k velikosti sidla situovaného nedaleko okresniho mésta lze piedpokladat
mozny rozvoj obcanského vybaveni véetné komercniho charakteru, avSak nikoli masivnich
rozmért. Zékladnim doporucenim je podpofit zachovani stavajicich vyuziti s moznosti
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dalSiho rozvoje v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti. Nelze zapominat na podporu rozvoje
ploch pro volnocasové aktivity déti a mladdeze, pro sport a tim zajistit dostateCny prostor pro
spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvoreny piedpoklady pro moznosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v pfipadnych monofunkénich
plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci pripustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti v ramci regulativi ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou
byt ostatni moznosti obCanského vybaveni soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti a jejich
existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto miize ¢asto dochazet k
prolinani s jinym vyuzitim v izemi. Specifickym piipadem jsou plochy ob¢anské vybaveni —
hibitov, kostel. Jak jiz nazev napovida, jedna se o aredl kostela se hibitovem na vychodé¢ sidla
Skalice. Toto umisténi je uzemnim planem potvrzeno i do budoucna.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana tzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- z6na havarijniho planovani - Spravni izemi se nenachéazi v zon¢ havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje tizemi feSené timto uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti - Nebyl vznesen Zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je moZzno feSit v rdmci podrobnéjSich
dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych
¢asti obytnych domli a provoznich a vyrobnich objektid. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
pfisluSny méstsky ufad pouze pii vyhlaSeni valecné¢ho stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych castech obytnych doml a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty. V ptipad€ potfeby ukryti
obyvatel a navstévnikli mésta pii vzniku mimotfadné udélosti v dobé miru zajistuje méstsky
ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpenymi latkami (primyslova havarie, unik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla) pfedev§im za vyuZiti ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych castech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektli, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - ZajiSténi evakuace organizuje obecni uUfad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potieby zajistovano v dobé po vzniku mimoiadné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkti individudlni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni izemi mésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

- z&chranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G¢inkt
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych
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vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych Césti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich III. tfidy, pfipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
V feSeném Uzemi vymezeno. Nakazena zvitata budou likvidovana v misté ndkazy a odvezena
do mist ur¢enych piislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi - V feSeném tizemi neni
ptipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutna, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost nutno fesit
individualn€é. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pred vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi. V feSeném uzemi je mozno vyuZzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni
otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasn¢ ukryvané osoby chrénit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit mésto a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimotadné situace.

- zaji$téni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni - Tato oblast bude v ptipadé obce
zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obanim cestou obecniho uradu za
vyuziti rozhlasi, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, ptedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvkt varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetfejnych prostranstvi je uzce spjata se systémem sidelni zelené (viz také
podkapitola systému sidelni zelen€). Vefejna prostranstvi jsou reprezentovéna zejména
plochami vefejnych prostranstvi. Ostatni vefejnd prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym
vyuzitim, napt. ploch dopravni infrastruktury, ploch bydleni.

Koncepce vychazi a zachovava stdvajici vefejna prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitiovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potiebam konkrétni plochy. To bude rozhodujici zejména pro nové rozsahlé¢ rozvojoveé
plochy. Systém stavajicich vefejnych prostranstvi je tieba doplnit. Ve Skalici na jihu sidla,
ale zejména severu sidla v navaznosti na rozlehlé rozvojové plochy pro bydleni — viz
grafickd cast. V Rybové Lhoté na severu, kde je vefejné prostranstvi reprezentovano
vefejnym prostranstvim obsahujici vyznamnou humenni komunikaci zokruhovavajici systém
obsluznych komunikaci v lokalité, a jihu, resp. jthozdpad€. Zde je nutno vyuZit piileZitost a
propojit rozvoj sidla pro bydleni se stdvajicimi prvky vzrostlé zelené — viz graficka c¢ast.
V Ttebisti dochazi k doplnéni koncepce na severovychodé sidla, kde jsou vyuzivany obecni
pozemky pro vznik nového vetejného prostoru. V Radimove neni zadny rozvoj samostatnymi
plochami vymezen.

Nova vefejna prostranstvi 1ze umistovat v ostatnich plochach v jiném zpiisobu vyuZziti.
Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a zkvalitilovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pii uplatiovani zelené¢ zejména na
vefejnych prostranstvich je nutno upfednostiiovat predev§im druhy odpovidajici pfirodnim
podminkam.

j) 6. oduvodnéni uspoiradani krajiny

koncepce usporadani krajiny

vV

Krajina v feSeném uzemi neni uzpusobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace.
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Vyjimku tvofi okoli feky Luznice, kde tlak na jeji vyuzivani byl a je enormni, zejména pro
vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci. Celé izemi je vSak atraktivni pro aktivni zplsoby
rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika. Dalsi rekrea¢ni vyuzivani krajiny je proto
vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty. Plochy rekreace byly stabilizovany.
Bohuzel tzemni plan musel respektovat tfi rozvojové plochy pro rekreaci, které jsou
pfebirany z platného tizemniho planu. Na téchto plochéch prob&hl zcela nekoncepéné a
nevhodné navrh na rozvoj rekreace ,,uprostied pole®. Jelikoz doslo k jejich vyuziti, avSak
Vv katastru nemovitosti nejsou vedeny zadné zmeény, stale se jednd o pozemky s druhem orné
puda, pouze nejmensi plocha s pozemkem ostatni plocha, byly plochy vymezeny jako
zastavitelné plochy rekreace.

Koncepce usporadani krajiny je orientovana na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspotadani krajiny vychdzi z historického uspotfadani tzemi, kdy svou
roli sehrava umisténi samotnych sidel, na které navazuji méné ptirodé blizké ekosystémy a
tim méné pfirodné stabilni plochy zejména v podobé zemédélsky intenzivné vyuzivané
krajiny. Pro spravni Gizemi obce nejsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu tplné typické
rozsahlé zeméd¢lsky intenzivné obhospodafované lany. Piesto je hned prvnim bodem
koncepce uspotfadani krajiny podpora opatfeni vedouci k rozdéleni vétSich intenzivné
obhospodaiovanych celkd.

Pii vyuziti krajiny je dilezité navdzat na nejstabilnéj$i ¢asti krajiny, kterymi jsou ve
spravnim uzemi obce nejen piibfezni porosty lemujici vodni toky véetné feky Luznice, ale
také rozsahlé lesni porosty.

Koncepce uspotradani krajiny je orientovana na zlepSeni prirodni kvality spravniho izemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dilezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Pro zvySeni ekologické stability je v
feSeném Uizemi navrZena soustava prvkl izemniho systému ekologické stability, které by méli
zajistit alespon zékladni prostupnost a funk&nost tzemi.

Nemeéné¢ dulezité bude v budoucnu zachovavat tzv. m&kké piechody sidla do volné krajiny
a dodrzovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména
tradicnimi humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zelei a obnovovat dalsi
ptirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které
Casto doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném Uzemi, ale také ve volné krajiné,

apod.

Ve volné krajin¢ jsou umoZznéna takova vyuziti, ktera do krajiny patfi, byla, jsou a budou
Vv ni dlouhodobé realizovana a nenarusuji urcité tradi¢ni ,,konzervativni® vniméni krajiny a
krajinného razu. Zmény druhd pozemkul jsou jednou z téchto moZnosti napf. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vZdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajiné je dilezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a priachodnosti krajiny mé negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto tzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zpusobovano rusivymi krajinnymi prvky (napf. zvétSovanim hont, odstranovanim
tradi¢nich ¢lenicich prvkd a cest a budovanim velkych oplocenych celkli, umistovanim
nepotiebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné prvky narusuji
prostorové a funkéni vztahy v krajiné a ptetvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni
tradicnich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zptisobuje pokles
atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivocichové). To ma za dusledek pokles
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biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekreacniho potencialu. V krajiné je proto mozné
umistovat pouze docasné rusivé prvky jako napi. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo
doCasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napi. formou elektrickych ohradnikti nebo
jednoduchych dfevénych ohrazeni).

V feSeném uzemi se nachazi intenzivni zemédé€lské vyuziti krajiny, které ¢ini krajinu
mén¢ ekologicky stabilni. Tyto méné stabilni Casti krajiny se nachazi v nékterych castech
spravniho tzemi obce. Zde je navrzeno jejich piedéleni minimalné pomoci lokalnich
biokoridorl a interakéni prvkd, které by mély umoznit lepsi ekologickou stabilitu a migraci
zivocCichi. Navrhované feseni vSak nadale predpoklada a zachovava prevazujici zemédélské a
lesnické vyuziti krajiny.

V feSeném tizemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi zadné tizemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodminecné feSeni zdsadné nevyhovujicitho stavu. Samoziejmé, ze v uzemi je
vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména 0 nedostatky v dusledku velkého zcelovani
zemeédélskych pozemkl. Napraveni tohoto stavu je nejdiilezitéj$i a prvorady ukol pfi vyuziti
krajiny alespoii ve formé realizace prvki tzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté Gzemi je zakdzano v nezastavéném
uzemi umistovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Ve volné krajiné jsou umoznény
zmény druhii pozemkt napt. zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu
uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich
hnojist’ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona €.
185/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsSich predpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém
sbéru a shromazd’ovani rostlinnych zbytkli z udrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich
uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat
vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkli. V zadném piipadé se nejedna o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani niceho jiného.

Koncepce usporadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkuSenosti uplatiiovani
uzemnich plani a rozhodovani v uzemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyZ tzemni plan
zdirazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tizemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji a je proto nutno zdliraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci uspotadani krajiny a tudiz nepiipustné.

Sem patii zejména neumistovani stavebnich zdmérli pro vyrobu energii, nepovolovani
riznych stavebnich zaméru slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich domt, maringotek,
stavebnich bun€k apod. Dal§im fenoménem posledni doby jsou rlizné nazyvané chovy zvére
zejména obory, farmové a zdjmové chovy. VSechny tyto jevy ndm odrazi stav spolecnosti a
obecné presvédceni, Ze vlastnictvi umoznuje libovolné nakladat s nabytym majetkem bez
ohledu na okoli. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvnd, Ze se lze pifi rozhodovani
vV uzemi o n€ G€inn¢ opfit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany piirody a krajiny je upfednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné
useky vodnich toki s vytvofenim vhodnych biehovych porostii odpovidajici druhové skladby
zejména dfevinné a travni porosty.

Co se ty€e zobrazovani napf. menSich vodnich ploch v méfitku tzemniho planu, ve
vyhlasce 501/2006 Sb. ke stavebnimu zadkonu je uvedeno, ze uzemnim planem se tizemi ¢leni
na plochy, které se s pfihlédnutim k tcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim
planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Je nutno zdiraznit, e pii tvorbé
uzemniho planu je nutno nezaméiovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném piipadé
ztotoznit s druhy pozemkii. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemki jako
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druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodatskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
vefejnych prostranstvi, zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného uzemi, pfirodni), v jejichz
podminkach pro vyuziti neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim
vykrese. Ani vtomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné legend¢ ,,diilezita omezeni v
uzemi nazvany ,,vodni nadrz“. Stejnym zptisobem jsou zobrazeny ,,pouze v koordina¢nim
vykrese v samostatné legend¢ ,,dllezitd omezeni v Gizemi* také drobné vodni toky nazvany
,vodni tok®, které jsou jinak soucésti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také
odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo
jinych dilezitd omezeni v uzemi, zejména limity vyuziti izemi.
uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni
funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky izemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodaiskych a lesnich (napt. pfedély v polich, rybniky,
vodotece) zejména objevujici, resp. predélujici plochy zeméd¢elské.

Jednim z hlavnich vystupnich limith je uzemni systém ekologické stability. Nejednd se
o samostatnou plochu (ptekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopird vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamena, Ze pokud jde napft. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamend to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skute¢nost, ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost uzemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, Ze na tuto ¢ast uzemdi, kde se
stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohliZeno ptisnéji z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
ze pti kazdém zaméru v tomto Uzemi bude pfisluSny dotéeny organ chranit prvky tizemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zadném piipad¢€ neplati, ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu. Samoziejme se zde miize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, ordni a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je
v souladu s pravnimi pfedpisy a dalSimi dokumenty, ale kazd4 uvazovand zména musi jiz
respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich €asti. Tyto prvky spolu s plochami
pfirodnimi a smiSenymi nezastavéné¢ho izemi vymezenymi mimo prvky Uzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvkd uzemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy pfirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastavéné¢ho uzemi. Do ploch smiSenych nezastavéného uzemi jsou téz
zafazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené plochy smiSené nezastavéného uzemi mimo plochy
uzemniho systému ekologické stability jsou duleZité z hlediska spravného fungovani krajiny
jako celku, a proto je vhodné je ochranit pfed jejich zni¢enim.

V pribéhu zpracovani izemniho planu byl piivodni podklad podroben revizi, ze které
vyplynuly &asteéné upravy prostorového feseni prvkt USES. Z hlediska intenzivni
zemédé€lské Cinnosti, byla postupem ¢asu mensi pole zcelena do velkych lani, byly zaorany
predély mezi poli a byla porusena ekologicka stabilita izemi. Je tedy tieba vytvofit minimalni
uzemni podminky pro pieZiti Skaly organismi a jejich spoleCenstev ptirozené se vyskytujicich
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V daném uzemi. V uzemnim planu je proto navrzena obnova této stability izemi formou
biokoridorti a biocenter, kterd maji zajistit alespont minimalni chyb¢jici prostupnost uzemi a
tim funkcnost tzemniho systému ekologické stability.

Dle zakona &. 114/1192 Sb., v platném znéni, je USES soudésti obecné ochrany piirody.
Jde o vz4jemné propojeny soubor biocenter a biokoridora tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi
spoleCenstvy, ktery je dale nespojit€¢ doplnén interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani
piirodni rovnovahy v uzemi. Vytvaieni USES je vefejnym zajmem. Na urovni uzemniho
planovani (stavebni zakon &. 183/2006, v platném znéni) je USES limitem vyuZiti Gzemi.
Nabytim G¢innosti UPD se vymezeny USES stava zavaznym.

Vzhledem ke skute&nosti, ze USES je vzdjemné propojeny soubor (systém) piirodnich, ale i
Glovékem pozménénych struktur, bylo nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES
vV uzemnich planech sousednich obci. Tim bylo docileno vzajemné provazby, napi. zptesnéni
biocenter v Gizemnim planu Zele¢.

Nadrazend uzemné planovaci dokumentace (zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje)
byla v UP Skalice zohlednéna. Tato hierarchie uzemniho planovani tak byla respektovana.
Predmétné skladebné ¢asti regiondlniho uzemniho systému ekologické stability RBC 601, RBC
698, RBK 457 nachazejici se podél toku feky Luznice, resp. od severozapadu na jihovychod
sttedem spravniho Gzemi vedeny RBK 366, byly v méfitku uzemniho planu dale zpfesnény.
Velmi okrajové do spravniho tizemi obce severozapadné od Radimova zasahuje RBC 777.

Vymezeni USES bylo dle potieby piizptisobeno katastralni mapé a podminkam v Gzemi.
Dalsi odivodnéni prvkil systému je mozno najit vySe v odiivodnéni ploch pfirodnich a ploch
smiSeného nezastavéného Gizemi.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména Ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v Gzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich Uprav (napt. rozsifeni) a dal§iho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani a podpora zahumenich cest a
piistupll na zemedé€lské a lesni pozemky. VSechny cesty, péSiny, tcelové a mistni komunikace
je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
piistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim Uzemim obce neprochédzi hlavni dopravni tahy republikového ¢i
mezinarodniho vyznamu - silnic¢ni a zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury, resp. jej
mijeji v sousednich spravnich uzemich, které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru
v krajiné. Pro tyto stavby plati podminky pro jejich realizaci z hlediska zachovani
prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich Zivo¢ichd, tak lidské populace.

Protierozni opatireni a ochrana pied povodnémi

Jelikoz se jedna o Uizemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunk¢éni plochy pro protierozni opatfeni a ochranu pied
povodnémi. Tato problematika v uzemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechéna
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSt€éna moznost jejich
umisténi a realizace v izemi napt. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpofit zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pfed povodnémi je mozno fesit v ramci ploch s jinym zplisobem vyuZiti.
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Z hlediska ochrany obce pied ptivalovymi desSti erozni Cinnosti vody doporucujeme
upravit zptisob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného
uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zdkona s diirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdaraziiujeme také dalezitost zatravnéni biehovych pasii vodnich tokd.

Zpracovatel se neuchylil k navrhu Zzadnych technickych protieroznich, opatienich,
respektive k vymezeni ploch a koridori pro tato protierozni opatieni. Av§ak podminky ploch
srozdilnym zpisobem vyuziti umoznuji zfidit veSkerd protierozni opatfeni v krajiné
(organizacni, agrotechnicka, vegetacni i technicka).

Z hlediska ochrany obce pied ptivalovymi desti projektant doporucuje upravit zpiisob
hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve smyslu
ust. § 27 vodniho zékona s diirazem na spravné umist'ovani vhodnych kultur, vhodny zptisob
obd¢€lavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach. Zduraziujeme
také dulezitost zatravnéni biehovych past vodnich tok.

Z hlediska ochrany pted povodnémi nepfistoupil projektant k ndvrhu monofunkénich
ploch a koridorti pro stavby a opatieni zmirfiujici ohrozeni povodnémi. Pfirozend povoden,
ktera je zpuisobena piirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové desté, tani sné¢hu a ledu nejsou
natolik vyznamné, aby vyzadovaly navrzeni opatieni k jejich zmirnéni.

Rekreace

Cilem uzemniho planu je dale nerozSifovat do nezastavéného tizemi rekreaci vcetné
novych staveb pro rodinnou rekreaci, zaplocovani pozemkl apod. Vétsi ¢ast spravniho tizemi
obce neni vyuzivana k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace (chaty, rekrea¢ni louky,
stanové tabory apod.). Vyjimkou je okoli feky LuZnice, kde doSlo v poslednich desetiletich
k pfesnému opaku a velkému zapleveleni krajiny stavbami réizné kvality a velikosti. Zemni
plan plochy rekreace stabilizuje. BohuZel soucasné¢ Uzemni plan musel respektovat tii
rozvojove plochy pro rekreaci, které jsou piebirany z platného tzemniho planu. Na téchto
plochéach probéhl zcela nekoncepéné a nevhodné navrh na rozvoj rekreace ,,uprostied pole®.
Jelikoz doslo k jejich vyuziti, av§ak v katastru nemovitosti nejsou vedeny zadné zmeény, stale
se jedna o pozemky s druhem orné plida, pouze nejmensi plocha s pozemkem ostatni plocha,
byly plochy vymezeny jako zastaviteln€ plochy rekreace.

Dobvvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim uzemi obce se nachazi nckolik loZisek a zapadné od Rybovy Lhoty jedno
chranéné loziskové uzemi. VSechny tyto vstupni limity jsou izemnim planem respektovany.
Toto tizemi nebylo navrzeno pro t&zbu. Uzemni plan tedy nevymezuje Zadnou plochu t&Zby
nerostd ani jinych surovin, s dobyvanim nerostl ani jinych surovin tizemni plan v soucasné
dobé nepocitd. Na tomto uzemi se nachazi zejména zemédélska puda. Tato funkce je ndvrhem
,upfednostnéna® pred piipadnym vyuzitim loziska. Pokud by vyvstal pozadavek na vyuziti
loZiska, pravdépodobné by doSlo ke stfetu zajmi v uzemi (zejména ochranou pfirody,
zivotniho prostfedi, predpoklddanym rozvojem obce). Tyto stiety by bylo nutné feSit
Vv uzemné planovaci dokumentaci zejména s ohledem na ochranu zivotniho prostiedi,
zvySenou dopravu v souvislosti s tézbou, ochranu ploch urcenych pro jiné funkce s vyssimi
naroky na kvalitu prostiedi (bydleni, rekreace, obCanské vybaveni apod.).
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J) 7. oduvodnéni ploch dle zpusobu vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemki a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vuzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu izemi.* Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot iizemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je zemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vCetné argumentace
zadatele). Piipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich predpisii 1 z individualniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukoll vetejné spravy v prislusnych oblastech
(napf. ochrana ptirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené orgény a povolujici orgdn (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovéani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zdmér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti mé nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cilti a ukold
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi €leni Gzemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovdni v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi
nez 2 000 m”.“ Odstavec 3 ,»Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodi omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani zemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevl v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuZiti.

Pti tvorbé uzemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
v zddném pfipadé ztotoznit s druhy pozemki. Proto men$i vodni plochy, byt vedené
V katastru pozemk jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucésti jiné
funk¢éni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného tzemi, vefejné prostranstvi,
pfirodni, lesni), v jejichZ podminkach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordinacnim vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky ¢.
501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinaénim vykrese nazvany ,,vodni nadrz®.
Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dualezita
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omezeni v Uzemi zejména limity vyuziti izemi

DalSim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch napiiklad ploch lesnich.
Typickym ptikladem je stavba pro rodinnou rekreaci stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak
je tato stavba soucasti ploch lesnich a soucasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na
lesnich pozemcich tato problematika oSetiena. Zobrazovani takto podrobnych jevi v méfitku
1:5000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu izemniho
planu jako koncepéniho dokumentu.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy bydleni se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni podminek
pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. “ Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pi‘evaZzujici iicel vyuziti): bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba zemédé€lskych usedlosti tak
novodob&jsi zastavba rodinnych domd. Zamérem je zejména v rodinnych domech
upfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistnitho vyznamu neruSicich bydleni.
Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako doplitkové neptevazujici funkce.

Naopak Vv historické zastavbé pro bydleni zejména formou zemédélskych usedlosti dochazi
k miseni a prolinani jednotlivych funkci zejména bydleni s dal$imi ¢innostmi - zemédélstvim,
nerusici vyrobou, sluzbami. Pro pieziti stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou
uzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti, které vychazeji z
tradi¢niho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni se zemédé€lstvim a dalSimi
dopliiyjicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho bezprostfedni blizkosti. To nevylucuje
jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir$i moZnosti vyuziti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhldrny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené miie zeméd¢€lstvi a to at’ Zivoc¢i$na vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvitrat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
vcetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné pfipustné vyuZziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, kterd je
definovana v pfiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2. — zemédélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod.
Zemédélska  usedlost ma takové parametry, kter¢ odpovidaji urcité  velikosti
obhospodatovavanych pozemk. Proto je také nutné pii povolovani ur¢itého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomériim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zadmery, které vyrazné prekracuji v predchozi vét€é uvedené poclty
hospodaiskych zvifat v poc¢tu nckolika desitkdch dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v urCitém stylu Zivota s moznostmi
podnikéni a urcité zemedélské Cinnosti.

Pripustné vyuziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domii (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
s moznosti odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhlasky C.

50172006 Sb. coz miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly,
garaze, oploceni, atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potifebu — samozasobitelstvi
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(chov domacich zvirat, ktery primarné vede k zajisténi surovin pro svou viastni spotrebu,
resp. spotiebu vlastni rodiny)

Zemédeélska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité  velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pfi povolovani uréitého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvitat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédelské usedlosti budovany. Naopak
nelze pripustit zaméry, které vyrazné piekraCuji pocty hospodarskych zvifat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v ur€itém stylu zivota s moznostmi podnikani a urcit¢ zemédé€lské cCinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako doplitkové objekty, které¢ predstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla sniZena
kvalita prostiedi pro bydleni.

obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim verejného charakteru - patrici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim komeréniho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni
vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a jsou vzdy doplikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je
V plochéch bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, mize byt provozovan v ramci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty uzemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako kadetnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinskd Cinnost, stravovani a ubytovani, které
vytvoii fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dal$imi funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov jako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné nebo prevazné pro provozovani sportu, nasledné pak
definuje sport
- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostiednictvim organizované i neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahli, upevitovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykoni rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individudlné nebo
spole¢né

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uliéniho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésti¢ek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliaie (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného izemi. Vefejna prostranstvi
tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

Zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleni a zakomponovani staveb do

okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich druhii rostlin. Nebot’ pravé
meékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
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okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, Ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje zemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZalezZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky afad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad Izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sougasti feseni tizemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a uc€elovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zatizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu aZ poté, co budou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pifi povolovani pozadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v tizemi. Dlivodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou, chov
zvitat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostfedi bez vyrazné ruSivych elementl (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zipachem, zneCiStovanim ovzdu$i, vod a pidy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout moZnosti
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vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich
zaméra typu truhlérny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, pneuservisy,
autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zaddném ptipadé¢ zapominat na
hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii Zivo¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

— viz ptedchdzejici odstavec podminéné piipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...*
obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy — (vychdzi z definice § 3 pism. ¢)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochéach bydleni jsou umoznény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter uzemi vychéazejici také
na § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenZ ma zajistit rozumny rozvoj
obce sohledem na pfevazujici Gel vyuziti Gizemi, nenaruSujici kvalitu prostfedi, pohodu
bydleni a veskeré hodnoty tizemi.

Nepripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci jsou Vv téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
meéftitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje ptevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni cinnosti véetné staveb pro obchod mimo pripustnych nebo podminéné
pripustnych

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud by nebyly slucitelné s bydlenim,
nebot’ pak vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni. Jedna se o
velkoprodejny zbozi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédélské arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, ktera pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie zejména na stfechach rodinnych domda.

V plochéch bydleni jsou témito neptipustnymi ¢innosti mysleny také femesIné provozy (typu
truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi, pneuservisy, autoopravny,
autoservisy), které jsou Casto pric¢innou sousedskych neshod. Jedna zejména o plochy, kde
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jsou a budou umistovany novodobé rodinné¢ domy, jejichz majitelé¢ ocekavaji urcity komfort
bydleni, neni mozno v uzemi povolit tyto rusici provozovny. Na to také navazuje posledni
nepiipustné vyuziti - zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude radové
odpovidat stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domum ¢i zemédélskym
usedlostem, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich
vySkovou hladinu

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové radové domy ¢i bytové domy jsou nepripustné

Ob¢ podminky vychdzi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiZ novodobé&jsi zastavba, tak ta historickd)
nepiesahuji ve vétSin€ piipadd vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy bydleni jsou vymezeny vV pievazné Casti vSech sidel vcetné zastavitelnych ploch.
V zastavitelnych plochéch se predpokladd velmi intenzivni ptevaha bydleni s moznosti pouze
nerusicich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny z davodu, aby nedoSlo k naruSeni
charakteru sidla a vniméani venkovského charakteru uzemi (viz pojmy) a bylo navazano na
stavajici zastavbu, do izemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty
a zasadné cizorodé prvky naruSujici hodnoty tizemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby voln¢ stojici rodinné domy ¢i dvojdomy. V plochach
neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému
vnimani inklinuji spiSe k méstskému stylu Zivota odehravajicimu se v odliSném Zzivotnim
prostiedi bez bliz§iho propojeni s pfirodou jako takovou.

PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.* Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuZiti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s mozZnosti zaizemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhlaska 501)

pouze stavajici ubytovaci zarizeni — (§ 2 pism. c vyhlaska 501)

Rozvoj ubytovacich zafizeni neni s souladu s

sportoviSté — ktera nesniZuji kvalitu prostfedi a jsou sluditelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zazemi

Takovym sportovistém je mySleno mensi hiisté na kopanou, volejbal, basketbal, atp., které
nesmi byt doplnéno dalSimi stavbami tvofici zazemi k tomuto sportovisti (jako je socidlni
zafizeni, kiosek, kabiny, atp.). Charakter sportovist€ méa pokryt potfebu sezoénniho
sportovniho vyziti rekreanti (tzn. mistni charakter), tudiZ nesmi vyvolavat dojizd’ku ze $irSiho
okoli, které by zvySovalo naroky na dopravu v miste.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen — napfr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani tzemi.

obéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zeméd¢lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostfedi pro rekreaci (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zeméd¢€lstvi (napf. zemédé€lské aredly hospodaiskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zatizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Jednd se o plochy, na kterych zéasadné pfevaZuje obCanské vybaveni vcetné obcanského
vybaveni patiicitho do vefejné infrastruktury slouzici, naptiklad pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby a pé€i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu
obyvatelstva apod.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZziti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

ob¢anské vybaveni — patfici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdakona ¢.
183/2006 Sh.), také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a také
sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen — napfr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vvuziti:

bydleni pod podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limiti v chranéném
venkovnim prostoru staveb (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obcanského vybaveni je mozné pfipustit bydleni ve vztahu k tomuto obcanskému
vybaveni. Toto obCanské vybaveni mize byt zdrojem negativnich vlivii zejména hluku,
vibraci (napt. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokazat
splnéni hygienickych limit a mize byt povoleno jen za piedpokladu vyfeSeni negativnich
vlivi, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni (fesi
napt. hlukova studie).

NepFipustné vyuZiti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz neptipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT - OVs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a plochu obcanského vybaveni dale
podrobnéji €leni se specifickym zaméfenim na sport.

Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zéklad€¢ ploch ob¢anského vybaveni,
avSak v podminkdch vyuziti Gzemi je umistovani stavebnich zdméri ob¢anského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené¢ zdzemi. Odtud je odvozeno i hlavni
(pfevazujici) zpisob vyuziti: sport.

Piipustné vyuziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

zakon ¢. 115/2001 Sb., ve zneéni pozdéjsich predpisii definuje v § 2:
- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouZici vyhradné nebo pfevazné pro provozovani sportu, nasledné pak
definuje sport
- sport - sportem je pro Ucely tohoto zdkona kazda forma télesné Cinnosti, ktera si
prostfednictvim organizované 1 neorganizované Ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné 1 psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahil, upeviiovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech trovni, a to individualné nebo
spole¢né

obcanské vybaveni — slouzici sportu (mapf¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej

sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potiebou sportu, slouzi jako zdzemi pro sportovni

¢innost a rozvijeji sportovni zatizeni.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni sport,
jsou odivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

83



PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh

Jedna se o plochu, ktera jasné charakterizuje jeji vyuziti a castecné také piedurcuje jeji
regulativy. Pfipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, klidovym
a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadn¢ pievazuje stavajici vyuziti
hibitova, kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené uzivani
hibitova a cirkevnich staveb vcetné¢ souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
Nepftipadaji v ivahu napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy obcanského vybaveni — hibitov, kostel byly vymezeny na zéklad¢ ploch obcanského
vybaveni, avSak v podminkach vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméri obcCanského
vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemkl. Odtud je odvozen i hlavni
(ptevazujici) zptisob vyuziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby, hibitov a stavby, zafizeni a terénni upravy souvisejici se stavajicim
ucelem kostela a hirbitova — nap¥r. ohradni zdi

Piipustna jsou vsSechna logickd vyuziti souvisejici se stdvajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuZitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadn& pievaZuje stavajici vyuZiti
hibitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiSténi podminek pro piimétené uzivani
hibitova a provozovani kostela, véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetfejnd prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostiedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napft. kiize, boZzi
muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i um¢lecka dila)
a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistresky, atp.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — hitbitov,
kostel, jsou odiivodnény v plochach obéanského vybaveni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkit verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradiné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, Kkostelii,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je mySlena drobna sakralni architektura (napt. kiiZe, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi uméleckd dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
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zvySovani obytnosti a funkCnosti uzemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vetejné osvétleni, pristiesky, atp.
stavajici predzahradky

Historické ptfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucésti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - ¢asto oplocené¢ho — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pifi celkovém vnimdni vefejného prostoru. U téchto
piedzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na praceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro vetejnou hromadnou dopravu

zelen — napfr. vefejna, izola¢ni — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen¢) jsou v nékterych piipadech zarazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podob& piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povaZovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné pristupnd hiisté¢ (napi. détska htisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vetejné uzivani Gzemi a jez
nevyvolavaji pottebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuZzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovéni a zemédélstvi v plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

oblanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocoviani mimo stavajicich
predzahradek

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné veiejné piistupné (vyjimkou jsou
stavajici zaplocené soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., ze v nich nelze umistovat
oploceni, ohrazeni a Zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti.
Vyjimkou muze byt ohrazovéani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni
bezpecnosti. Dale pak je mozné oplotit vetfejné pfistupna hiist€¢ pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uzivateld.
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PLOCHY VEREJNE ZELENE — VZ

Jedna se o vyznamné plochy veiejné pristupné zelené, které neni vhodné zaclenovat do ploch
s jinym zpisobem vyuziti. Tato zelen je vymezena zejména na vyznamnych vefejné
ptistupnych mistech a v blizkosti ploch pro bydleni a dotvafi tak prostor pro relaxaci obyvatel.
Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy vetejné zelen¢ byly vymezeny na obdobné jako plochy vetejnych prostranstvi, av§ak
oproti plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zeleng¢,
proto je také zelenn hlavni (pfevazujici) vyuziti. Plochu vetejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné namésti ¢i asfaltovou naves s prvky zelené, kdezto v
plochach veiejné zelené zelen zasadnim zptisobem pievlada. Ukolem této plochy je zachovat
V maximalni mozné mife stavajici zeleii a vhodn¢ ji doplnit dal$i zeleni nebo stavbami a
zatizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim

plochy.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a koridori
pro tyto stavby

Tento bod oSetfuje pirekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Prekryvné vyuziti je pouzito
Vv piipadech, kdy po realizaci zaméru je zemsky povrch uveden do ptivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témeét nedotykd — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejné zelené, jsou
oditvodnény v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME - ZS

Jedna se o soukromou zelet zeyména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich vefejnd nepiistupnost
zdiiraznéna Casto oplocenim.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni _vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych domd, staveb pro rodinnou
rekreaci).

Piipustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou cast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)
V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
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moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napft. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotn¢
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vetejné ptistupné, coz je Casto
zdiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:
bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni vfetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do vetejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a ucelové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni tizemi obce, a
zahrnuji 1 souvisejici stavby a zatizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i mistni a
ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich viivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkit do ploch jiného
zpiisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ucel
vyuziti): dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Piipustné vyuziti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)
zastavky a ¢ekarny — pro vetejnou hromadnou dopravu

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni

zelen — zejména ochranni, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterda v uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izola¢ni a ochrannou funkeci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
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uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a Koridori
pro tyto stavby

Tento bod oSetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Prekryvné vyuziti je pouzito
Vv ptipadech, kdy po realizaci zaméru je zemsky povrch uveden do pivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu téméf nedotyka — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vetejna technickd infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemoZzni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 zédkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani tizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
Vv plochéch pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

oblanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - Tl

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplsobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zpisobu vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
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Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkit neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti _plochy (prevazujici ucel vyuZziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuZziti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energeticka vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Viz piipustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
Vv plochéch pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi vietné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - Ee-33 — TI-Ee-33

Projektant vyuzil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlaSky 501 a s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi plochu dale Clenil.

Plocha technické infrastruktury — TI-Ee-33 byla vymezena specidlné¢ pro zamér ze zéasad
uzemniho rozvoje pro vybudovani elektrického vedeni Kocin — Mirovka. Podminky vyuziti
byly vymezeny na zdkladé ploch technické infrastruktury, avSak v podminkéch vyuziti uzemi je
poukdzano na piipustnost vyuzivat uzemi stavajicim zpisobem, avSak nesmi byt povolovany
stavebni zamery, které by ztizily nebo znemoznily vybudovani elektrického vedeni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného
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zpuisobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti techto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v
plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici i¢el vyuziti): umisténi stavebniho zdméru
elektrického vedeni Koc¢in — Mirovka — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Kocin — Mirovka - technicka
infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje konkrétni stavbu vcetné staveb souvisejicich a nezbytnych.

stavajici vyuziti Gzemi — les, vodohospodaiské vyuziti, zemédélské obhospodarovani
pozemkii, dopravni infrastruktura

Jelikoz se jedna o ptekryvnou plochu a pod touto plochou jsou vymezeny jiné druhy ploch,
jsou zachycena jejich stavajici vyuziti ploch jako pfipustna.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch bydleni)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dualezitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach technické infrastruktury je v nékterych piipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridori).

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obfanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani tizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédé&lstvi
Vv plochéch pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni — jak vefejného tak
komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢.
268/2009 Sh.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostii, pro ochranu pfirody a krajiny a dale takova technicka
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opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné ptipustném
vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do
§ 18 odst. 5 doplnuje posledni vétu, kterd umoznuje izemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném tUzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a
samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly izemniho planovani. Mimo
to nékteré z t€chto zaméri je mozno povolit s odkazem na piipustné vyuziti také v téchto
plochach. Zde vyloucena nepfipustna vyuziti je mozno realizovat v radmci jinych ploch a neni
nutné jimi zanefdd’ovat volnou krajinu. Navazujici zdlivodnéni je mozno najit v plochich
zemédelskych u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

Do piipustného vyuziti ploch, které ptekryva plocha technické infrastruktury — Ee-33 (plochy
dopravni infrastruktury, zeméd¢lské, lesni, pfirodni, smiSené nezastavéného izemi, vodni a
vodohospodaiské) je doplnéna nova odrazka - vedeni liniovych staveb technické
infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a koridorl pro tyto stavby, vetné staveb a zatizeni
souvisejicich. Toto je jasna deklarace, ze v ramci i v ramci piipustného vyuziti jednotlivych
ploch je mozZno v ramci koridoru technické infrastruktury mozno umistit vedeni 400 kV.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Jedna se o vyrobni a skladovaci aredly, kde je cilem, aby negativni vlivy nad pfipustnou mez
nepiekro¢ily maximalni hranice zejména smérem k chrdnénym prostorim zejména bydleni.
Doporucenym a zadoucim doplilujicim prvkem je zeleit zejména ochranna a izolacni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici techto pozemkii vylucuje zacleneni pozemkii s temito viivy
do ploch jiného zpuisobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Piipustné vyuziti:

primyslova a Femeslna vyroba vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je moZné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmécnictvi, kovafstvi, atp.
Umistuje se vcetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napi. kancelafe, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patti sem chov hospodatskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziova upravu produkti
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zdmeérl, napt. kancelédfe, Satny, stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a
skladovanim jako kantyna, zdvodni jidelna, atp.

oblanské vybaveni véetné staveb pro obchod — (§3 pism. ¢) vyhlasky ¢ 268/2009
Sh.)zejména komerc¢niho charakteru, napt. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni
¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Zatadit do této kategorie je
mozné kancelafe, nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

velejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zeleii — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vvuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou, Ze bude prokézano nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy
zejména splnéni v oblasti ochrany vetejného zdravi — (napr. § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovéani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochéach ptipustné.
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

V plochach vodnich a vodohospodatskych pfevazuji a jsou uptednostnény vyznamnym
zpisobem vodohospodarské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici iicel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zékonu je vodni plocha definovéna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odiivodnény v plochach zemédélskych.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Tyto plochy jsou vymezeny zejména na zeméd€lském pudnim fondu (pozemky zemédélsky
obhospodafované - orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny)
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatovanymi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédeélské se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemeédelské vyuziti. ““. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici icel vyuziti): zeméd¢lské obhospodatrovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské jsou v uzemnim planu vymezeny zejména na zemédelském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zeméd€lsky obhospodatovanymi. Dle § 7 odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zeméedeélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je ornda piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
byla a ma byt naddle zemédeélsky obhospodarovaina, ale docasné obdeéldvana neni (dadle jen
zemeédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb. do zemedeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska piida potiebna k
zajistovani zemeédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodiovaci prikopy, hrdaze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemed@lsky vyuzivané pozemky jsou uvnité intravilanu, avSak nespliuji podminky § 58
stavebniho zékona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné piidy. Proto
stanovené¢ podminky pro vyuziti ploch zeméd¢€lskych plati pro tento zptisob vyuziti jak v
nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukdzat na zemédélské obhospodatfovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodafskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, uc¢elové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, Ze v téchto plochach ptevlada obhospodatrovani
zemédélskych pozemkd, ale soucasné€ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dal§ich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a ur¢ité mitfe zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustnd riizna vyuZziti,
kterd nesouvisi piimo se samotnym zemédélstvim, ale nepifimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiZz se jedna o stabilizujici
prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemedélskymi pozemky), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustnd ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhid pozemkl musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatfizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejn¢ tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky
neznamena, ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu
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Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, které zmény druhu pozemki jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zameéra ve volné krajiné je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemku, tim také jeho ucel
kon¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné¢ jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné doplitkové stavby a zafizeni, napt. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdm¢éry a jind opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvysSeni jeji retencéni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradicnimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychéazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemedelstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné piipustnych“. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v té€chto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou piipustné. Diivodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

véelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipad¢ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socialni zatizeni
atd. Jedna se Cist€ o moznost zastieSeni Ul a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
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pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

C) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje Gizemi
vice obci)

d) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni izemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na irovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jsou vV tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obéanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu aZ poté, co budou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a Kkoridori
pro tyto stavby

Tento bod oSetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Prekryvné vyuziti je pouzito
Vv ptipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do pivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témét nedotykd — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
nepi‘ekro¢i limitni hodnoty; nezhors$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychéazi zustanoveni § 2 zdkona o ochran¢ zemédélské pidy a
upozoriiuje dotéeny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se muZe jednat pouze v
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pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemka je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napi. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemedélské pady byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemk, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vilastni potrebu, souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhti pozemkli na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafFizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (sluneéni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zafizeni a jina opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umist'ovani staveb, zatfizeni a jinych opatieni pro zeméd€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zleps$i podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuZiti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umoziluje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
vtomto odstavci. Zpracovatel této moZnosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a
samotnému feSeni tzemniho pldnu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziiuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, 7e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
v krajing, informaéni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Diivodem je - v souladu s cili
a ukoly tizemniho planovani - jasnd ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jenz je zajiSt'ovan ve vefejném zajmu.
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Mimo to nékteré z téchto zamért je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v téchto plochich. Zde vyloufena nepiipustnd vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotfadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochranit volnou krajinu
nejen pied nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpiisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné¢ zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
n¢kolik mésicl na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pifimo definovany, ale mnoho
pravnich piredpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptredpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sbh.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptsobenym tak, Ze chovana zvétr z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov piipusti.

PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE - ZEs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi plochu déle ¢lenil.

Plochy zemédélské — specifické byly vymezeny na zdkladé ploch zemédélskych, avsak
Vv podminkéch vyuZiti izemi je umoznéno (na rozdil od zminovanych ploch zemédélskych)
zaploceni pozemkt pro pastvu a chov hospodarskych zvitat pro oborni chov, farmovy chov ¢i
z4jmovy chov s moznosti umist'ovani ptistfesku pro hospodaiska zvitata v ptipustném vyuziti
plochy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy zemédélské specifické, jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych, lesnich a vodnich a vodohospodaiskych.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi

podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
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(prevazujici ucel vyuZiti): les.

Pripustné vyuZiti:
hospodaieni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢ 433/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokézany logické vazby v krajin€ (napft. hydrologické, ptidoochranné,
ekologicke, estetické). Stejn¢ jako zménu druhu pozemktl u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhti pozemkll odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro ochranu prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(pirevazujici uicel vyuZiti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, av§ak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkiam

Od samého pocatku je nutno na plochy ptirodni pohlizet jako na takové, kde zéasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zédkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v pfevdzné vétSiné o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuZziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci ptirozeného
¢1 pozménéného, avsak piirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanovist€), vcetné cile dosazeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zatizeni, které je ptes tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuZziti:

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkei biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkil u ploch zemédélskych, mohou se zmény druht pozemkt
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uzemi a
dal$ich souvislosti.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby nepiekroci 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb (§
2 odst. 5 stavebniho zikona) avSak pouze pod podminkou, ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavéna plocha stavby (§ 2 odst. 7 stavebniho zdkona) neptekroci 50 m?.
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Pokud jiz stavajici stavba ptesahuje ptipustnou vymeéru zastavéné plochy stavby, nelze ji déle
plo$né rozifovat. T&chto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele
dostacujici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neptekroci jesté
urc¢itou obecné uznavanou pripustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou
prirody a krajiny, nebot’ v tomto tizemi je dbano na nezintenzivitovani rekreace v krajin¢.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy p¥irodni, jsou odivodnény
Vv plochiach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dulezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridorGi tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny za uc¢elem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢ésti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi Gzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zmeénu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhii pozemkui
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v izemi a
dalsich souvislosti.

za podminek, 7¢ vyznamné nenaruSi hlavni vyuZziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajiné a funkce biokoridoru:

o pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zarizeni

Jelikoz si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou casto vedeny pres zastavéného
uzemi a pres oplocené zahrady, je soucasti podminéne pripustného vyuziti také zahrada
véetné oploceni. Mimo zastavené uzemi a stavajici zahrady vSak nic takového neni mozné.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych, prirodnich.
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PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi- SPECIFICKE - SNUs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a plochu smiSenou nezastavéného uzemi
dale podrobnéji Cleni se specifickym zaméfenim na myslivost. Zamérem zpracovatele je
umoznit zdejSimu spolku vyuzivani stavajiciho arealu véetné dal$iho zazemi. Musi se jednat
pouze a jen o stavby a zafizeni souvisejici se stavajici ¢innosti zejména mysliveckého spolku.
Pojem myslivost definuje zakon ¢. 449/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii — myslivosti se
rozumi soubor ¢innosti provadénych v ptfirodé ve vztahu k volné Zijici zvéti jako soucasti
ekosystému a spolkova ¢innost sméfujici k udrzeni a rozvijeni mysliveckych tradic a zvyka
jako soucasti ceského narodniho kulturniho dédictvi

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pirevaZujici icel vyuziti): myslivost.

Pripustné vyuziti:

stavebni zaméry pro myslivost véetné ziazemi souvisejiciho s ¢innosti mysliveckého
spolku, nap¥F. vystavba odchovny bazanti, voliéry pro bazanty, koroptvi voliéry, kotce a
dalSi zaizemi pro myslivost a ¢innost spolku

Ptikladny vycet na konci pfipustného ustanoveni jasné¢ ukazuje, kam by mélo sméfovat
vyuziti tohoto druhu ploch. Cilem je mysliveckému spolku umoznit svou ¢innost tykajici se
myslivosti, nikoli vyuZiti, které v sob& bude skryté skryvat ¢innosti, které do krajiny nepatii a
jsou zni vylouceny. V téchto plochach by méli vyrtstat zejména myslivecka zafizeni -
slaniska, napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky, seniky s
krmelcem, seniky pro vysokou), pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny), dalsi
myslivecka zatizeni (napt. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptvi voliéry, kotce).

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych a smiSenych nezastavéného tizemi.

J) 8. oduvodnéni_verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani bezpelnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Navrh tuzemniho planu vymezuje jednu vefejné prospé$nou stavbu, ktera je jiz vymezena
v zasadach tzemniho rozvoje jako vefejnd prosp&ina stavba. Uzemni plan tak jeji ,,vefejnou
prospéSnost musi respektovat. Jednd se o zdmér VVN 400 Kocin — Mirovka, pro jehoz
umisténi byl zpfesnén koridor vymezeny v zasadach izemniho rozvoje.

j) 9. oduvodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Podminka pofizeni zemni studie byla stanovena pro nejvétsi rozvojové plochy na severu a
jihu sidla Skalice a na jihozapadé sidla Rybova Lhota. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch
je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuziti uzemi vcetné
dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi. Déle byla stanovena timérna lhlita pro potizeni
uzemni studie.
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j) 10.PouzZivané pojmy pro ucely izemniho planu

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro Gcéely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zfetelné ptimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
me¢ly by navazovat na své bezprosttedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zéastavby a nevytvaret neptirozené¢ vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt Ize vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domti ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zadném piipadé o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkd do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami izemi je
umistovani stavebnich zamérti typu mobilnich domt (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Za meéstsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto izemniho planu povazovat charakter
uzemi s vyS$i hustotou zastavby, bez hospodarskych (zemédélsky orientovanych) funkei, s
pestrou skladbou funkci a vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu (zejména vetejné
infrastruktury) uspokojujici potfeby nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatel sidel ve
spadovém uzemi, ostatniho denniho obyvatelstva, ale 1 navstévnika a turista.

Senik — prostor urceni pro skladovani sena.

V podminkach vyuziti nékterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zafizeni a t0: - napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napt. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéfe (napt. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem
k souvislostem vyplyvajicim ztextu je mozno pfipustit ,klasické” malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim tzemi v republice, o né€kolika malo metrech ¢tverecnich.
Tyto seniky slouZi pouze docasnému nékolikamésicnimu uskladnéni sena pro ucely
zakrmovani zvéte v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu,
jako jiz po né€kolikaté zdiraznujeme, ze se v zadném pripad¢ nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmi ¢i senik pro zeméd¢lské ucely ¢i snad tento senik Gcelové zaménovat za stavby a
zafizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuZivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve
prospéch zvéte.

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni c¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli nepfekro¢i hranice pozemkl
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena b&zna spotieba rodiny. Je moZzné chovat domaci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avsak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.
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Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

e) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

f) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v iizemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, jSou V tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zatizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikaéni vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni).

Zamery, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tuzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typicke stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatfizeni a
objekty nesmi mit v Zadném piipadé Zadné jiné vyuZziti a to ani jako doprovodné, Zadné
pobytové mistnosti, piipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jednd se Cist€é o moznost
zastieSeni Ul a uloZeni nezbytného veelatského nafadi.

Vodni nadrz je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhléaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Um¢la vodni nadrZz urcena predevS§im k chovu ryb s moZznosti uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrzZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvorena piirodni
zémérnou lidskou Cinnosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrZz uméld - Pozemek, na kterém je vodni nadrZz vytvoifend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velka vodni nadrz vytvoiena
pfehradou, malé vodni nadrz, nadrz vytvofena zatopenim vytéZenych ploch apod.).
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k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Zze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné tizemi. Cilem navrhu uzemniho planu je
optimalizovat vyuziti zastavéného tizemi a navrhnout odtivodnitelné mnozstvi ploch novych.
Soucasné¢ tzemni plan nemuze pominout feSeni platného tzemniho planu a zajistuje tak
urcitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemkl. Zahustovani zastavby ma své
piirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla;
nevhodnost zastavéni nékterych ploch je déna historickou zkuSenosti. Kromé toho pii
ocekdvaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené vetejnych ploch uvniti sidla.
Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné a zddouci zvySovani Zivotni irovné vyvola urcité
pozadavky i bez zvySeni poctu obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat,
protoze v piipad¢ zejména sidel Skalice, Rybova Lhota a Radimov k nému vlivem okolnosti
Vv kazdém ptipadé dojde.

Refeni navrhu tzemniho planu navazuje na feSeni stavajici Gzemné planovaci
dokumentace. Rozvoj bydleni se opira o skute¢nosti uvedené nize vcetné¢ dobré dopravni
dostupnosti vétsich center osidleni véetné krajského a okresniho mésta a atraktivni klidné
bydleni ptevazné v nové zastavbé, coz dokladuje také zajem o dalsi vystavbu v této obci v
poslednich letech. Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovidd aktudlnim pozadavkim na
rozvojové zaméry s piiméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti uzemniho plénu.
Tyto zaméry lze vhodné€ umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym
feSenim by mélo byt dosazeno rovnovéhy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené
prevySovat poptavku.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Raok Nazey Stav 1.1 |Marozenifemrel PFiS[é: WSté: P_firﬁ StEhf PF.iFUSEELf F‘Firuste}k Stav 31.12.
obece hovali | hovali |prirozeny| migraéni | celkovy
197 1| Skalice 400 6 4 11 T 2 4 6 406
197 2| Skalice 408 6 5 18 15 1 3 4 410
197 3| Skalice 410 3 7 5] 15 -4 -7 -11 399
197 4|5kalice 3499 2 2 9 20 - -11 -11 388
1975 5kalice 388 ] 1 17 16 7 1 8 396
197 6| Skalice 396 3 6 20 15 -3 5 2 A87
1977 | Skalice 487 10 8 10 14 2 -4 -2 485
197 8| Skalice 485 7 8 a8 15 -1 -7 -8 477
1979 5kalice 477 5 5 9 20 - -11 -11 466
1980 Skalice 466 9 6 5 29 3 -24 =21 445
1981 Skalice 450 4 8 5] 12 -4 -4 -8 442
1982 |5kalice 442 4 7 12 T -3 5 2 444
1983 |5kalice 444 6 8 - 3 -2 -3 -5 439
1984 |Skalice 439 2 7 10 15 -5 -5 -10 429
1985 Skalice 429 3 6 5 9 -3 -4 -7 422
1986 5Skalice 422 4 5 11 14 -1 -3 -4 418
1987 |Skalice 418 6 7 15 12 -1 3 2 420
1988 |Skalice 420 5 7 5] ] -2 - -2 418
1989 Skalice 418 7 7 20 14 - 6 53 424
1930 5Skalice 424 15 G 15 9 g G 15 439
1991 |Skalice 441 ] 12 18 8 -4 10 6 447
1992 |Skalice 447 11 3 9 8 8 1 9 456
1993 | Skalice 456 7 8 2 20 -1 -18 -19 437
1994 |5kalice 437 3 8 5] 10 -5 -4 -9 428
1995 5kalice 428 5 5 10 6 - 4 4 432
1996 | Skalice 432 4 6 4 14 -2 -10 -12 420
1997 | Skalice 420 ] 3 9 4 5 5 10 430
1938 |5Skalice 430 5 4 4 10 i -G -5 425
1999 5kalice 425 ] 3 9 [+ 3 3 [+ 431
2000]Skalice 431 4 2 g 7 2 1 3 434
2001 |Skalice 451 4 7 g 8 -3 - -3 448
2002 Skalice 448 2 i 18 7 i 11 12 450
2003 Skalice 450 7 5] 13 [+ 1 7 8 468
2004 Skalice 468 2 7 10 4 -5 5] 1 459
2005]Skalice 469 3 2 5 13 1 -8 -7 452
2006 Skalice 452 3 5] 10 14 -3 -4 -7 455
2007 |Skalice 455 2 7 11 7 -5 4 -1 454
2008 Skalice 454 3 4 10 5 -1 5 4 458
2009 |Skalice 458 =] 3 16 ] 2 11 13 471
2010]Skalice 471 4 3 19 13 1 B 7 478
2011 |Skalice 482 1 3 =] 17 -2 -11 -13 459
2012 Skalice 469 3 3 - 8 - -8 -8 461
2013|5Skalice 461 3 5 15 7 -2 8 3 467
2014|Skalice 457 3 9 12 5 -6 7 1 458
2015]5Skalice 458 4 = 10 5 -2 5 3 471
2016]Skalice 471 6 7 17 14 -1 3 2 473
2017 |Skalice 473 3 2 3 10 1 -7 -6 467
2018]Skalice 457 13 4 14 8 9 B 15 482

Vyvoj obyvatel v poslednich letech byl proménlivy, kdy od pocatku tohoto stoleti dochazelo
k mirnému rastu obyvatel, ktery se v poslednich letech ustalil kolem hodnoty 470.. Zajem o
vystavbu v poslednich letech stoupa, coz je dokladovatelné vyuzivanim zastavitelnych ploch
vymezenych v platné dokumentaci. V soucasné dobé& probihd nejenom vystavba novych
rodinnych domt, Vv poslednich nékolika letech jich bylo ve vSech sidlech postaveno cca 20,

ale také intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

S ohledem na ptfedpokladany vyvoj obyvatel a poZzadavkiim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realnd potieba v horizontu 10 - 15 let let cca 80 rodinnych domt.
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Casové hodnota 10 - 15 let je béZna doba platnosti uzemniho planu (ve vztahu legislativnich
zmén, ¢etnosti zmeén a vyvoje v izemi).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem urcena na 1300 m2. Je
odvodnéna charakterem jednotlivych sidel, uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych
funkci. Pokud ma byt obec budovdna v trznim prostiedi, musi existovat rezerva, tedy
pfiméfeny pievis nabidky, ktery u tak malé obce ovlivnéné vét§imi obcemi v okoli musi byt
cca 60%. Tuto rezervu je mozno odidvodnit zejména umisténim obce Vv tésné
blizkosti rozvojové osy vymezené v politice Uzemniho rozvoje a zpfesnéné v zédsadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje OS6, kdy se jednd o obec s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/3, resp. budouci délnici D3 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 220, resp.
IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Vyhodné umisténi obce potvrzuje zdjem o zmény v izemi
Vv poslednich letech. To vSe je podpotfeno dobrou dostupnosti vyznamnych center osidleni
vcetn¢ krajského mésta, vystavbou dalnice D3 a IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru.

Proto vypocet potfeby ploch je 1300 x 80 x 1,6 = 166400 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Névrh tizemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni s vymérou cca 220000
m?. Toto fedeni Ize povazovat za odpovidajici piedpokladanému vyvoji sidel a potiebam obce.
Do této vyméry je nutno také zapocist vefejna prostranstvi vcetné uli¢nich prostord, které
nejsou Vv tuto chvili konkrétné vymezovany, avsak mohou zna¢nou ¢ast ploch pro bydleni
odcerpat. Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také
budouci vefejna prostranstvi véetné¢ uliCnich prostort a dalsi pfipadnd vyuziti jako napf.
vetejna zelen, hiisté apod., Tato vyuziti sice navysi vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni,
ale sama o sobé kbydleni nebudou vyuzivana. Moznosti doplnéni zastavby uvnitt
zastavéného uzemi jsou omezené. Rozdil mezi vypoctenou a navrzenou hodnotou je zptisoben
zejména skuteCnou rozestavénosti v jednotlivych sidlech, kde je napf. plocha na jihu
Radimova, plocha na severu Rybovy Lhoty, nékolik rodinnych domui na zapadé¢ sidla Skalice
JiZ zastavény, avSak stavby, resp. staveni parcely nejsou jesté vedeny v katastru nemovitosti.

Navrh v sidlech Skalice a Rybova Lhota vychazel ndvrh ze stavajiciho izemniho planu
s potencialu sidel. Vzhledem k poZzadavkim majiteli pozemkt a vzhledem k vyvoji jsou
v sidlech Tiebisté a Radimov vymezeny mensi zastavitelné plochy pro bydleni. Zde se
sohledem na charakter sidla pocita s velkymi stavebnimi parcelami. Vymezené plochy
reaguji na aktualni zaméry, ale soucasné nevylucuji doplnéni jinych zastavitelnych ploch
odpovidajici jednotkdm staveb.

Navrhovand moznost rozvoje bydleni odpovidd velikosti sidel a jeho postaveni ve
struktute osidleni. VyuZiti zastavéného izemi je omezeno jeho hodnotou a moznosti doplnéni
zastavby uvnitt zastavéného Uizemi jsou omezené.

Plochy vyroby a skladovani jsou zastoupeny vyuzivanymi zemédélskymi arealy (Skalice,
Rybova Lhota, Ttebiste), arealem pily (Rybova Lhota) a opravny strojii (Rybova Lhota). Pro
rozvoj funkce vyroby a skladovani je vymezena jedna zastavitelnd plocha v jizné od plochy
opravny strojii, kterd by mély dle dostupnych informaci dostacovat pozadavkiim na zmény
V tizemi. Pokud by se v ¢ase prokazala nutnost dalSiho jiného rozvoje vyroby a skladovani, je
mozno toto provéfit ve zmeéné tzemniho planu.

Vychodné od sidla Skalice jsou vymezeny dle nazoru projektanta nevhodné zastavitelné
plochy pro rekreaci. Jednd se vSak o jiz castecné vyuzité plochy rekreace, vymezené
V platném tzemnim planu a proto nezbylo nez tyto zaméry respektovat.
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) vyclet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen V zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho planu_s odiivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zemédé€lsky padni fond a pozemky urdené pro
plnéni funkei lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).
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vyhodnocené .
navrhované zasazerJ! sta)/eb
Y a zafizeni
.| celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra resenmv 1 uskuteénanych
oznacen . pfedeslych i~
i plochy zabor UPD (pouze za ucelem
ZPF pozemky ZlepSeni padni
. ) urodnosti
omap.| TTP |zahrada] PUPFL| 1. 1. M. V. V. Zarazzggf do (ANO/NE)
B-1 0,6600 | 0,6600 0,6600 0,6600 ANO - 0,6600
B-2 2,1053 [ 2,1053 1,3743 0,7310 2,1053 ANO - 2,0970
B-3 0,9821 | 0,6848 0,2973 0,9736 0,0085 0,9821 NE
B-4 1,3848 | 0,9820 | 0,4028 0,9215 0,4633 1,2909 NE
B-5 0,4259 | 0,4259 0,4259 0,4219 NE
B-6 0,5440 | 0,5440 0,5440 0,4888 NE
B-7 1,4213 1,4213 1,1079 0,3134 1,4145 NE
B-8 0,2056 [ 0,2056 0,2056 0,0000 NE
B-9 1,0591 1,0591 0,2524 0,7955] 0,0112 0,9759 NE
B-10 1,9413 [ 1,9413 1,9413 1,9413 NE
B-11 | 0,2600 | 0,1824 [ 0,0776 0,1053 0,0060 0,1487 0,0000 NE
B-12 | 0,5458 0,4344 (10,1114 0,3404 0,2054 0,5090 NE
B-14 | 1,3621 | 1,3621 1,3621 1,3621 NE
B-15 | 4,0317 | 4,0317 4,0317 4,0317 ANO - 3,7242
B-16 1,3653 1,3653 0,3461( 0,9444 | 0,0748 1,1589 ANO - 0,4687
B-17 | 0,7292 0,7292 0,7083] 0,0209 0,7412 ANO - 0,4779
B-18 | 0,7754 | 0,4334 0,3420 0,7754 0,4628 NE
B-19 | 0,1575 0,1575 0,0111 0,1464 0,1426 ANO - 0,1066
B-20 | 0,1436 0,1384 { 0,0052 0,0646 0,0790 0,1390 ANO - 0,1706
B-21 | 0,1720 | 0,1720 0,0060{ 0,1660 0,0000 ANO - 0,1699
B-22 | 0,2570 | 0,2570 0,2570 0,0000 ANO - 0,0515
B-23 | 0,4775 | 0,4775 0,0579{ 0,4196 0,0000 ANO - 0,4757
B-24 | 0,5351 | 0,4792 | 0,0559 0,5351 0,4200 NE
B-25 | 0,3003 | 0,3003 0,3003 0,0000 ANO - 0,2734
RE-1 | 0,4233 | 0,4233 0,4233 0,4233 ANO - 0,4232
RE-2 | 0,4593 [ 0,4593 0,0033 | 0,4560 0,4593 NE
VP-2 | 0,1349 | 0,1315 [ 0,0034 0,1251 0,0098 0,1285 NE
VP-3 | 0,0948 | 0,0948 0,0948 0,0948 NE
VP-4 | 0,0407 0,0407 0,0407 0,0407 NE
VP-5 | 0,0230 | 0,0230 0,0230 0,0000 NE
VP-6 | 0,0911 | 0,0911 0,0911 0,0908 ANO - 0,0895
VP-8 | 0,1745 | 0,1745 0,1745 0,1745 ANO - 0,0430
VP-9 | 0,0496 0,0496 0,0128| 0,0368 0,0212 NE
VP-10 | 0,0998 0,0998 0,0998 0,0998 NE
VP-11 | 0,0582 | 0,0582 0,0582 0,0000 NE
VS-1 | 0,4797 0,4797 0,0198{ 0,4599 0,3577 ANO - 0,0410
VZ-1 | 0,0521 | 0,0521 0,0521 0,0521 ANO - 0,0512
VZ-2 | 0,0457 | 0,0457 0,0457 0,0457 ANO - 0,0457
VZ-3 | 0,0292 | 0,0292 0,0292 0,0292 NE
VZ-4 | 0,0986 | 0,0370 0,0616 0,0986 0,0986 NE
CELKEM 24,1964 [16,8642] 6,5147 [ 0,8175] 0,0000 | 6,4391]0,6822| 6,9974 [ 8,0615| 2,0162 21,3642
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF| v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni 21,8419 19,2480 2,5939
plochy rekreace 0,8826 0,8826 0,0000
plochy vefejnych prostranstvi 0,7666 0,6503 0,1163
plochy vyroby a skladovani 0,4797 0,3577 0,1220
plochy verejné zelené 0,2256 0,2256 0,0000
celkem 24,1964 21,3642 2,8322
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n) 1. idaje o uskuteénénych investicich do pidy za uelem zlepSeni pidni virodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

V feSeném uzemi jsou dle piedanych podkladi uskutecnény investice do pudy za Gcelem
zlepseni ptidni trodnosti v podobé meliora¢nich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu
ptedpokladanych zéborG padniho fondu. Melioracni zafizeni jsou V kazdém sidle
vymezenymi zastavitelnymi plochami — viz tabulka a graficka ¢ast. V navazujicich fizenich je
proto nutno zasazeni melioracnich zafizeni zohlednit. V ptipad¢ dotfeni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést upravu drenazniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich ploch.

n) 2. udaje o areialech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpoklddaném poruSeni

V jihovychodni ¢asti sidla Skalice, v zapadni casti sidla Rybova Lhota, v severni ¢asti
Ttebisté se nachazeji zeme&délské arealy, které jsou zatazeny do plochy vyroby a skladovani
S dostatecné Sirokymi mozZnostmi vyuziti. Dals$i rozvoje aredli nejsou v tuto chvili
navrhovany. V navrhu se pocita se zachovanim funkéniho vyuziti.

n) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ¥eSeni ve srovnini s jinym moZnym FeSenim
nejvvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénvch obecnvch zajmu

Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze se obec fadi mezi obce s dobrym
rozvojovym potencidlem. Vzhledem k této skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici
plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychazi ze zachovalého klidného prostedi v kulturni
krajin¢ s dobrou dopravni obsluznosti zejména diky dalnici, ktera zajistuje propojeni obce
s centry osidleni véetné okresniho a krajského mésta. Snahou zpracovatele bylo vymezit
dostatecné prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobl vyuziti v izemi odpovidajici tmérné
velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni a souc¢asné zachovat kompaktnost sidla.

bydleni - Vymezené zastavitelné plochy vychazi ze stavajiciho tzemniho planu. Plochy
logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich a jsou dobie
dostupné pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfitom je tfeba zdlraznit, Ze rozvojové
plochy jsou pfevazné piebirany z platné tuzemné planovaci dokumentace. Zejména sidla
Skalice a Rybova Lhota jsou témito plochami uzavieny do kompaktniho celku. Rozvoj je
sméfovan na vychod, sever, severozapad a jih sidla Skalice, v Rybové Lhoté na sever a jih,
v Tiebisti na severovychod, v Radimové do severni poloviny a na Jednotach dochazi pouze
k doplnéni stavajici zastavby. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly
malé hife obhospodafovatelné pozemky. Nedochdzi tak k naruseni obd¢lavatelnosti
zemé&délskych pozemki, jelikoZ 1 vétSina pozemki je piebirana ze stavajici dokumentace, kde
k takovému porusSeni na zakladé projednavani izemniho planu nedoslo. Je nutno zduraznit, Ze
rozvojové moznosti sidel jsou omezené a navrh uzemniho pldnu stanovuje rozvoj tam, kde je
to mozné s ohledem na omezujici podminky v tzemi. VétSina ploch pro bydleni jsou
pfebirdny ze stavajictho Gzemniho planu — viz grafickd ¢ast. S ohledem na predchézejici
projedndvani a vyjadfovani je moZno konstatovat, Ze je co nejméné naruSena organizace
zemédélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemé&délskych
ucelovych komunikaci, je odniména jen nejnutnéjsi plocha zeméd¢€lského ptidniho fondu, je
odnimana zemédélska plida prednostné na zastavitelnych plochach. Dale je nutno poukazat,
ze platna uzemné planovaci dokumentace vymezuje piiblizné stejné ploch pro bydleni, jako
predkladany navrh Gzemniho planu, protoze v mezicase doslo k vyuziti n¢kterych ploch pro
bydleni.
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Dale je patrné z grafické c¢asti, ze vSechna sidla jsou obklopena riznymi tfidami ochrany
zemédélské pudy. Vzhledem k uspotadani sidla a platné izemné planovaci dokumentaci tak
neni mozné se kvalitnim zemédélskym padam vyhnout. VSechny sméry rozvoje jsou
dlouhodob¢ sledované a realizované Vramci rozvoje vSech sidel. Ve vSech hlavnich
rozvojovych smérem bylo zahdjeno vyuzivani. Je sem sméfovana dopravni a technickd
infrastruktura. K zasaZeni investic do pudy za ufelem zlepSeni pudni urodnosti dochazi
zejména na severu sidla Skalice, na jihu sidla Rybova Lhota, na severovychodé¢ a jihovychodé
Ttebiste, jihu Radimova a v Jednotach.

vyroba a skladovéni — Jedind navrhovand plocha vyroby a skladovani se nachéazi na
vychod¢ Rybovy Lhoty. Tato plocha navazuje na stavajici provozu opravny stroji a vypliuje
proluku mezi nim a centralni Cistirnou odpadnich vod. Navrhované vyplnéni proluky a
pokracujici rozvoj podél komunikace je logickym navrhem i z hlediska ochrany zemédélské
pudy, aby nedochézelo ke zbyte¢nému zasazeni dalSich pidnich bloki zeméd¢€lské piidy a byl
souCasné¢ umoznén rozvoj vyroby a skladovani v sidle. Navrhovand plocha je ptebirana
Z platné izemné¢ planovaci dokumentace.

Zavérem je nutno konstatovat, Ze neni mozné vymezit jiné rozvojové lokality, které by
byly z hlediska dotéeni zajml ochrany zemédélského ptidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje
také graficka ¢ast uzemniho planu.

n) 4. piedpokladany zibor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zdboru pozemki urcenych pro plnéni funkci lesa.
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0) rozhodnuti o  namitkach

véetné jejich

oduvodnéni

bude doplnéno na zékladé projednavani

7 A

pP) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zékladé projednavani

Poucdeni :

Proti tizemnimu planu Skalice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.

predpisu).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

Ing. Petr Cicha
starosta obce
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, spravni fad, ve znéni pozdéjSich

Jiri Brt
mistostarosta obce



