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Uzemni plan Skalice se méni takto:

€ V kapitole a) je zastavéné izemi nové vymezeno ke dni: ,,1. 10. 2023

€ V kapitole ¢) podkapitole c) 2. ,,vymezeni zastavitelnych ploch® se v zastavitelné plose
722 ve ¢tvrtém sloupci na konci vypousti text: ,,osm stavebnich zameru tak, jak jsou jiz

dnes zrealizovany‘‘ a nahrazuj se textem: ,,devét budov*.

€ V kapitole ¢) podkapitole c) 2. ,,vymezeni zastavitelnych ploch® se v zastavitelné plose
727 doplnuje do prvniho sloupce na konec zavorky cCarka a kod: ,,Z5-2“, do tfetiho

sloupce za slovo ,,bydleni‘ se dopliuje carka a text: ,,zahrada“.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. ,,vymezeni zastavitelnych ploch* se na konec tabulky

doplnuji dva nové fadky, které zni:

2

729
(RE-4, VP-11)

Skalice —
vychodné od
sidla

rekreace,
vefejna
prostranst
vi

-vcelé ploSe je mozno umistit
maximaln¢ pét staveb hlavnich
formou staveb pro rodinnou rekreaci,
a to vrozmisténi tak, ze na kazdém
pozemku dle podkladu katastralni
mapy grafické ¢&asti zmény ¢. 2
uzemniho planu Skalice je mozno
umistit maximalné¢ jednu stavbu
hlavni (jeden pozemek = jedna stavba
pro rodinnou rekreaci)

zajistit dostateCnou Sifi  vefejnych
prostranstvi pro obsluhu izemi

NE

NE

Z30
(B-31, VP-12)

Skalické
Jednoty

bydleni

- v ploSe je moZno umistit pouze jednu
stavbu hlavni rodinného domu ¢&i
zemédé€lské usedlosti
charakterem zastavby navdzat na
zemédé€lské usedlosti v okoli zeyména
architektonickym vyrazem budov a
jejich  umisténim na  pozemku
s diirazem na ochranu hodnot
je nutno dbat na zachovani stavajiciho
charakteru  zéastavby  urbanisticky
hodnotného prostoru — jednoduché
tvaroslovi budov, jedno nadzemni
podlazi (konstrukéni vySka podlazi
maximalné 3,5 m) a pfipadn¢€ obytné
podkrovi, sedlova stiecha se sklonem
v rozmezi 38° - 45°
- zajistit dostateCnou S§ifi vefejnych
prostranstvi pro obsluhu izemi

NE

NE




€ V Kkapitole c) podkapitole ¢) 3. ,,vymezeni ploch piestavby* se na konec tabulky dopliiuje
jeden novy fadek, ktery zni:

2

P2 Skalice — rekreace |- v ploSe je mozno umistit pouze jednu NE
(RE-5) vychodné stavbu hlavni formou stavby pro
od sidla — rodinnou rekreaci
loklita U
Zateckych

€ V kapitole e) podkapitole €) 5. je na konec prvni odrazky vloZen text ve znéni: ,,mimo
zastavitelné plochy a plochy pfestavby".

Pocet list zmény €. 2 tzemniho planu 2

Pocet vykrest grafické casti




oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu Skalice



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény 6

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi 6

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného vizemi ........ 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piredpisi.......... 15

e¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori 16

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona 17
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym davodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 17
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

tizemniho planu 17
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni v€etné vybrané varianty 17

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného vizemi a vyhodnoceni poti'eby vymezeni zastavitelnych

ploch 22
1)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni 22
m) vycCet prvki regulac¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni 23
n) texts vyznacenim zmén 23

0) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 23
p) rozhodnuti o namitkich véetné jejich oduvodnéni 26
qQ) vyporadani pripominek 26

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinaéni vykres v métitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort plidniho fondu v métitku 1:5000,

c) schéma feSenych tzemi v métitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢é navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako piislusného uradu. Zastupitelstvo obce Skalice
rozhodlo na svém zaseddni nejen o pofizeni zmény €. 2 izemniho planu Skalice (déle téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
v oblasti izemniho planovani (napi. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona)
béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéni vefejného projednani byly pofizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou na uredni desce Obecniho ufadu Skalice. Vetejné
projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 5. 1. 2024 v 9:30 v budové¢
Obecniho utadu ve Skalici. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotCenym orgénim, sousednim
obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
porizen pisemny zdznam. K nadvrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu tzemniho planovani

zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky ttad vydal souhlasné stanovisko.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné podstatné tpravy, byl navrh zmény
ptedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vvhodnoceni _ souladu s politikou 1zemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

/4 r

krajem, vvhodnoceni Kkoordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019
¢. 629, resp. 630. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady €. 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci je spravni
Uuzemi obce zahrnuto do rozvojové osy OS6, avSak po zpiesnéni v zasaddch uzemniho
rozvoje, jiz soucasti této osy neni. Spravni zemi obce neni zahrnuto ani do Zadné rozvojové
oblasti. Dle dostupnych informaci, po prostudovani politiky a po zpfesnéni zaméri v zasadach
uzemniho rozvoje neni feSené Uzemi zasazeno plochami nebo koridory dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. t€mi, které svym vyznamem
piesahuji tzemi jednoho kraje, vymezenymi v politice izemniho rozvoje. Spravni uzemi
protind zamér technické infrastruktury elektrického vedeni velmi vysokého napéti 400 kV
Koc¢in — Mirovka jako zamér E7, ktery je jiz feSen platnou dokumentaci.

Spravni izemi obce je dle PUR dotéeno rovnéz koridorem konvenéni Zelezni¢ni dopravy
ZD10, ktery byl Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni (dale jen



,»ZUR®) upfesnén mimo spravni izemi obce Skalice.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho plédnu v€etné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a dalsi
opatieni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pudy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Platnd uzemné planovaci dokumentace vytvaii
predpoklady pro feseni vyse zminovanych problémi. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvari a ubytku moktadi — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

V politice jsou vymezeny republikové priority uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii zejména:

chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdtivodnéni ochrany
kvalitni zemé&dé€lské pidy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledkl
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny véetné¢ zemédéelské pudy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotadani krajiny, resp.
v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zdkona a odiivodnéni téchto kapitol;

davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vCetné navaznosti na sousedni
spravni izemi obci se zohlednénim Sir§ich tzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zmé&na uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkit hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovmich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak resSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcéni a hospodarné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveéného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani



uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uizemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
vcetng feseni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdtvodnéni;

respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ptidniho fondu;

vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdGvodnéni;

vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména zemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotradani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zduvodneéni;

vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezdadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatitovat integrované pristupy k predchdzeni a reSeni environmentdlnich problémii -
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzZitim jeji prirozené obnovy,; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro ruzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri zachovani
a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky
(napr. pesi, cyklo, lyzarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcéetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména Gizemniho planu tuto problematiku neménti;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni zZeleznicni a silnicni dopravy,; vymezovat zdaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné



predchazet zmepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a
lesnich) ptipustné, popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména Uzemniho planu tuto problematiku
nemeéni;

vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti izemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi ndroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka;

predchazet dalsimu vyznamnému zhorsSovani stavu vhodnym usporaddanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemeédélskych aredli — zména
uzemniho planu se této problematiky netyka;

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny izemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdiivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zéplavovém
uzemi;

vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
platné uzemné planovaci dokumentace vytvari podminky pro moznost koordinovaného
umistovani vefejné infrastruktury, a tim je umoZnéno také jeji icelné vyuzivani, zména
uzemniho planu navazuje na stavajici rozvojové sméry;

28 zohlednovat potreby rozvoje uizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho



planovani je snahou navrhu vytvatfet predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potifeb souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesenti;

- vénovat pozornost navaznosti ruznych druhu dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v izemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovéan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani;

- wytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpiisob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v Kkapitole komplexni
zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vvyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady tUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd izemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla Gc¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 9, dne 14. 7. 2023
nabyla Uc¢innosti aktualizace ¢. 11, dne 19. 1. 2024 nabyla Gc¢innosti aktualizace €. 4a, dne 18.
7. 2024 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 13. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zadmér dopravni infrastruktury D 86 —
silni¢ni napojeni Klapy a zdmér izemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska
niva — Div¢éi Kamen.

Spravni uzemi obce nelezi dle Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni
(déle téz jen ,,zasady* Ci ,,ZUR“) v zadné republikové ani nadmistni rozvojové oblasti nebo
ose.

ZUR upfestiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Skalice je
jeji soucasti — vice k oblasti viz odivodnéni PUR.

Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji zaméry nadmistniho vyznamu, které
se dotykaji spravniho uzemi obce:
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o koridor pro zdmér republikového vyznamu v oblasti elektroenergetiky — Ee33 — VVN
400 kV Kocin — Mirovka, zdmér nového vedeni VVN (vefejné prospésna stavba dle
ZUR) — koridor zpfesnén v ramci spravniho izemi obce v platné dokumentaci

o regionalni biocentra RBC 777, RBC 698, RBC 601 - biocentra zpfesnéno v ramci
spravniho uzemi obce Skalice v platné dokumentaci

o regiondlni biokoridory RBK 366, RBK 457 - koridor zpfesnén v ramci spravniho
uzemi obce Skalice v platné dokumentaci

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi je
v uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
piliti udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Pii feSeni zmény Uzemniho plénu jsou
respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tUzemi, vcetn¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostiredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky

stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a

stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v tizemi pro jednotlivé

typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zébory zemédé€lského plidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zésahy do pozemk urcenych k plnéni funkei lesa (déle také jen ,,PUPFL®);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

{

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zamery, véetné zdmeért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
s nimi souviseji.

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje priority tizemniho

planovéni kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro

zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a margindlnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
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- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz prednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzité¢ a opusténé
aredly, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvaii podminky pro zachovéni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin€, vetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkid a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajml ochrany piirody a z4jml podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédé¢lského
pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkeci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

- zohlediuje zésady ochrany ptirody a krajiny;

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkl a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazn€é naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostedsi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Navrh zmény uzemniho plénu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — kterd zasahuje na celé spravni Gizemi obce, navrZené feSeni platné uzemné
planovaci dokumentace vcetné zmény €. 2 podporuje:

- zachovani v nejvy$$i mozné mife stadvajici rozmanitost krajiny a déale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zdbort PUPFL) — vymezené plochy véetné jejich vyuziti,
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, koncepce uspofadani krajiny;

- retencni schopnost krajiny - podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni opatieni a
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ochrana pred povodnémi;

— respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znak sidel i jejich dostavbu urbanistickd koncepce, koncepce ochrany a rozvoje hodnot
uzemi;

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz zejména
komplexni zdtivodnéni a kapitola e) vyroku.

Celé spravni uzemi obce je zahrnuto do ploch vhodnych pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. Platnd izemné planovaci dokumentace takového vyuziti nepodporuje. Zmeéna €. 2
se této oblasti nedotyka.

Spravni izemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tzemniho planu plochy a koridory pro
vetfejné prospésné stavby, vetejné prospesna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Névrh tzemniho planu v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky
vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmeén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zméndach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat poradi zmén v tzemi (etapizaci) ani kompenza¢ni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdidvodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Uspofadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachazi v krajinné oblasti €. 26. Taborsko-sobéslavska krajinna oblast a
v krajinnych typech:

- & 7 — Rovinaty azZ plochy leso-zemédé€lsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné zvinény az
Clenity leso-zeméde€lsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych
ploch) je usmériovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a organicky
navazoval na jejich historicky vyvoj a zdrovent minimalizoval délku spolecnych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného izemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
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vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéstavbou viibec utzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvaii
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného izemi), a to predev§im v erozn¢ ohrozenych plochach a na méné
vhodné zemédélské pide, pro revitalizace vodnich tokl a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti.

- & 8 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroveil minimalizoval délku
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava kompaktnost
sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec
uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tzemi uzemni plan
vytvafi izemni podminky pro Setrné formy rekreac¢niho vyuziti, pro revitalizace vodnich
tokll a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to predev§im v erozné
ohrozenych plochéch a na méné hodnotné zemédélské pude.

- & 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Gzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokii a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedevsim v erozné ohrozenych
plochéach a na méné hodnotné zeméd¢elské pade.

Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) je usmérfiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroveni aby byla minimalizovana
délka spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani
kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou
vilbec izemné nesouvisicich zastavitelnych ploch). Pokud k takovymto ptipadim dochazi,
jedna se o navazani na stavajici charakter zastavby — v tomto ptipadé€ roztrouSené zastavby
zemédéElskych usedlosti.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
~rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného izemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ti¢elné vyuziti
uzemi a prostorového uspordadadni uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odGvodnéni zejména Kkapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni.

14



Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty 1Gzemi, vcCetn¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotéeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlustava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodérné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemk.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tizemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v izemi (etapizace) neni zmeénou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vCetné nutnosti odstranovani
jejich dasledkd. ReSeni celého tzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;rozumného*) vyuzivani celého spravniho Uuzemi obce, ¢imz vytvari v uzemi podminky,
které by mély napomoci feseni disledkti nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoteny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkti z vefejnych rozpocti na
zmény v Uzemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivanich zasahti do Uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Névrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni
¢i pfedkupniho prava

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpisti pied
negativnimi vlivy zdmért na tizemi. Vzhledem k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostll ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim nepiimo reguluje rozsah vyuZzivani pfirodnich zdroja. Pii feSeni
byly uplatnovany poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho plédnu je zpracovéana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
Uuzemnimu planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tGzemi obce.
Zména tzemniho planu je pofizovana osobou spliiujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.
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Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které¢ vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé&. Uplné znéni je zpracovano do textu platného uzemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu meénilo.
Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Ptilohou odtivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospésna stavba, vefejné¢ prospésné opatieni Ci
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto
ptipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené uzemi
zmény nachézi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na
uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres
SirSich vztahil. Proto je graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu rozsifena o schéma
umisténi feSenych tzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSenych izemi vzhledem k sidlu a
umisténi v Gizemi, a které je vydano v métitku 1 : 25 000.

e)vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény tzemniho pldnu bylo uplatnéno jedno nesouhlasné stanovisko dotcené¢ho
organu z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu. Byla uzaviena dohoda a doplnéno
odiivodnéni zmeény. Ostatni stanoviska dotCenych orgdni byla bezrozporna. Na zéikladé
pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno upozornéni, Ze do spravniho izemi obce zasahuje
LK TRA - Vzdu$ny prostor pro 1étdni v malych a pfizemnich vyskdch. Dale je na celém
spravnim Uzemi zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych
druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

f) zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj zemi.

ReSeni zmény uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
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neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajml. Navrh zajistuje ptredpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetrejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zména netesi
zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nemd pteshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pfi ptirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatné slozka prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochézi k prekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivéani (blize kapitola
,vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni tirovni.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tifadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodia, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni___poZadavkii __obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
v nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1. provéfit vyuziti pozemki p. ¢. 3207, 3208, 3213 a 3206 k. u. Skalice nad Luznici pro
rekreaci
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e ¢ast pozemku byla zahrnuta do ploch pro rekreaci

2. provéfit vyuziti p. €. 522/2 k. 0. Ttebiste - rozsiteni ploch pro bydleni

e 7zbyla ¢ast pozemku byla zatazena do ploch bydleni

3. provéfit vymezeni zastavitelné plochy Z2 pro rozvoj bydleni

e zastavitelna plocha Z2 byla upravena dle poskytnutého geometrického planu
4. provéfit vyuziti pozemku p. €. 335/2 k. 1. Skalice nad LuZznici pro rekreaci

e je umoznéno vyuziti pro rekreaci
5. provéfit vyuziti pozemku p. ¢. 3221, 3222 k. 0. Skalice nad Luznici pro rekreaci

e byly upraveny stanovené podminky vyuziti plochy rekreace
6. provéfit vyuziti pozemku p. €. 3496 k. 0. Skalice nad Luznici pro bydleni

e je umoznéno vyuZiti pro bydleni

7. provéfit vyuziti pozemku p. ¢. 1429/5 k. 1. Rybova Lhota pro zahradu

e je umoznéno vyuZiti pro zahradu

A Al

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.
Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provétit vyuZziti pozemkt p. €. 3207, 3208, 3213 a 3206 k. 0. Skalice nad LuZnici pro
rekreaci

— PribfeZzni partie feky LuZnice jsou od Skalice a Roudné az do Tabora
intenzivné vyuzivané pro rekreaci. Vychodné od sidla Skalice je rekreacni
vyuziti dlouhodobé sledovano v uzemné planovaci dokumentaci obce.
Zastupitelstvo obce souhlasilo s provéfenim pozemki p. ¢. 3207, 3208, 3213 a
3206 k. 0. Skalice nad Luznici ve zméné Uzemniho planu. Po zvézeni
moznych variant byla do zastavitelnych ploch s vyuZitim pro rekreaci zahrnuta
severni Cast dotené lokality, resp. jednotlivych pozemkil, navazujici na
zastavitelnou plochu Z21 ur¢enou obdobné pro rekreacni ucely. V zastavitelné
ploSe Z21 na pozemku p. ¢. 3187 jiz vystavba probchla, byt neni zatim
budova evidovana v katastru nemovitosti. V nové vymezené zastavitelné plose
jsou po severnim a zapadnim okraji vytvofeny pruhy vetejného prostranstvi.
Severni cast deklaruje dostateCnou S$ifi patetniho vetejného prostranstvi
zptistupnujici celou vychodni ¢ast spravniho uzemi obce. Zapadni vetejné
prostranstvi zachovava minimalni dopravniho napojeni uzemi smérem k fece
Luznici. S ohledem na situaci v uzemi vcetné kapacity navrhované plochy
jsou stanoveny podrobnéj$i podminky vyuziti. V celé plose je tak mozno
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umistit maximalné pét staveb. Tyto stavby musi mit formu stavby pro
rodinnou rekreaci. Jelikoz kazdy vlastnik predpokldda jednu stavbu pro
rekreaci, odpovida tomu také stanovena podminka, ze na kazdém pozemku
(dle soucasného podkladu katastrdlni mapy) je mozno umistit maximalné
jednu stavbu pro rodinnou rekreaci. Kazdy vlastnik ma tak moznost realizovat
svlj avizovany zamer.

2. provéfit vyuziti p. €. 522/2 k. 0. Ttebiste - rozsiteni ploch pro bydleni

- Zménou €. 1 byla jizni ¢&st pozemku zahrnuta do ndvrhovych ploch pro
bydleni, zbyvajici cast predstavovala stabilizovanou plochu zelen¢ zahrad.
Vzhledem k vyuziti jednotlivych ¢asti pozemku je pro umisténi rodinného
domu vhodnégjsi severni polovina. Jedna se o rozsifeni plochy Z28 (B-30)
lezici v ndvaznosti na zastavéné izemi, na pidach s niz§im stupném ochrany
zemédelského ptidniho fondu. Pozemek je dobife napojitelny na dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminka z platného tzemniho planu vystavby
pouze jednoho rodinného domu ¢i zemédélské usedlosti zlstava v platnosti.

Ve své podstaté tak zistava zachovan piedpokladany zdbor zemédé€lské pudy.

3. provétit vymezeni zastavitelné plochy Z2 pro rozvoj bydleni

- V lokalité na severovychodé sidla Skalice (zastavitelna plocha Z2 pro bydleni)
doslo ke shod¢ vlastnikii tykajici se drobné upravy — zarovnani pozemka v
jizni casti, kterym dochazi k efektivnéjSimu vyuziti uzemi. Podkladem pro
zménu uzemniho plénu byl vyhotoveny geometricky plan. Jedna se o
narovnani zastavitelné plochy, kterd ubird rozsitujici se ¢ast pozemku, jez je
evidovana v katastru nemovitosti jako ostatni plocha ostatni komunikace, ve
prospech rozvoje bydleni. Navrhovand zména nema zadny vliv na prostupnost
uzemi vcetné kapacity komunikace propojujici sidlo s vychodni ¢asti
spravniho uzemi obce vcéetné rekreacni oblasti u feky LuZnice.

4. provéfit vyuziti pozemku p. €. 335/2 k. 0. Skalice nad LuZnici pro rekreaci

— Lokalita vychodné od sidla Skalice v okoli samoty U Zateckych je dlouhodobé
vyuzivana pro rekreacni ucely. Pozemek byl desetileti vyuzivan jako letni
pionyrsky tdbor. V soucasné¢ dob¢ se jednd o oploceny pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako zahrada, na které je umisténa zemédélska stavba.
Pozemek je vyuZivan k intenzivnimu chovu vcel, péstovani zeleniny, kvétin a
jinych zahradnich plodin pro vlastni potfebu. Soucasné je pozemek osazeny
ovocnymi stromy. Zamérem majitele je umisténi jedné stavby pro rodinnou
rekreaci. Tomuto zdméru nahrdva nejen jeho poloha v blizkosti jinych
pozemkt pro rekreaci v okoli feky Luznice, ale jeho dlouhodobé vyuzivani.
Zamgér vystavby rekreacniho objektu je situovan do severozapadni poloviny
pozemku do ¢asti se zemédélskou stavbou. Jihovychodni ¢ast pozemku byla
dle svého skute¢ného uzivani piefazena do stabilizovanych ploch zelené
soukromé.
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5. provéfit vyuziti pozemku p. €. 3221, 3222 k. 0. Skalice nad Luznici pro rekreaci

Dalsi pozemky v lokalit¢ vychodné od sidla Skalice, které jsou dlouhodobé
uzemné planovaci dokumentaci urceny pro rozvoj rekreace. Platny tzemni
plan stanovil podminku maximalniho poctu hlavnich staveb (formou staveb
pro rodinnou rekreaci) v plose, a to na 8. Na zdkladé zadosti majitele zména
uzemniho planu provéfila a nésledné také navrhuje moznost zvySeni
maximalniho poctu hlavnich staveb na devét. Na pozemku p. €. 3221 je jiz Sest
staveb realizovano a sohledem na situaci vuzemi je akceptovatelné
navrhované navyseni.

6. provéfit vyuziti pozemku p. €. 3496 k. 0. Skalice nad Luznici pro bydleni

Lokalita Skalickych jednot je typicka rozvolnénou zéstavbou ve vychodni casti
umocnénou vymezenou urbanistickou hodnotou. Zamér vystavby jednoho
rodinného domu (formou zeméd¢lské usedlosti) na pozemku p. ¢ 3496
evidovaném v katastru nemovitosti jako zahrada rozviji po splnéni
stanovenych podminek stanovené hodnoty uzemi a vhodné dopliuje Ctyti
zemédelské usedlosti, na nichZ je vymezena urbanistickd hodnota zaloZena.
Dulezitym meznikem bude zachovani charakteru zastavby a to jak vytvofenim
a zachovani solitérnosti navrhovaného souboru budov, tak bezpodminecnych
respektovanim pozadavkd na architektonické feSeni novostavby. Proto jsou
stanoveny piisné podminky pro vyuziti plochy, které maji zajistit kvalitni
feSeni navazujici na osvédcenou architekturu hodnotnych staveb. VSechny
podminky vychézi ze stavajiciho uporadani lokality a reaguji na pozadavek na
dotvofeni lokality se zachovanim charakteristickych znak. Stavajici budovy
zejména uvnitf urbanistické hodnoty neptesahuji ve vétsiné piipadl vyskovou
hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, ¢emuz
také odpovida stanovené omezeni.

7. provéfit vyuziti pozemku p. €. 1429/5 k. 0. Rybova Lhota pro zahradu

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Skalice byla ¢ast pozemku p. €. 1429/5
navazujici na dnes jiz vyuZitou zastavitelnou plochu zahrnuta do navrhovych
ploch pro bydleni. Zbyvajici ¢ast predstavovala stabilizovanou plochu
zemédélskou. Na zaklad€ Zadosti majitele je zménou €. 2 zbyla ¢ast pozemku
navrZzena pro zahradu jako zdzemi rodinného domu. Tento zdmér je v souladu
s charakterem zéastavby menSiho venkovského sidla, kde se naopak vita
vystavba na vétSich stavebnich pozemcich umocnéna pozvolnym piechodem
do nezastavéného uzem.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. fijna 2023 v souladu s § 58 stavebniho zdkona.
Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim uzemi obce. Do zastavéného tizemi byly
déle zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliiuji definici zastavéného stavebniho pozemku
¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na pozemcich
jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly do zastavéného Gzemi
zahrnuty dalS$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi
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budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni Gzemi a
hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje iizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se neméni.

V tabulce zastavitelnych ploch doslo k ipravé maximalniho poctu objektl v zastavitelné plose
72?2 urcené pro rozvoj rekreace, které je mozno zrealizovat v jiz diive vymezené ploSe — blize
viz bod 5. vavodu kapitoly. Déle byla rozsifena zastavitelnd plocha Z27 urcend pro rozvoj
bydleni (1 rodinny dim), kdy na zbyvajici ¢asti pozemku je umoznén rozvoj soukromé zeln¢ —
blize viz bod 7. v uvodu kapitoly. Na konec tabulky jsou nové doplnény dva nové fadky. Prvni
se tyka ndvrhu plochy pro rodinnou rekreaci oznacené Z29. Jednd se o doplnéni navrhovych
ploch pro rekreaci v blizkosti feky Luznice umoziujici umisténi maximalné péti staveb
hlavnich — pro rodinnou rekreaci — bliZze viz bod 1. v uvodu kapitoly j). Druhd zastavitelna
plocha predstavuje rozsiteni v lokalit¢ Skalickych Jednot. Pozemek navazuje na mistni
komunikaci a umoziiuje umisténi jedné stavby hlavni v podobé rodinného domu ¢i zemédélské
usedlosti. Ta musi architektonicky navazat na sousedni zemédélské usedlosti. Podrobnéjsi
odvodnéni viz bod 6. v iivodu kapitoly.

Dalsi zamér pro rozvoj rekreace se promita do tabulky ploch piestavby. Jedna se o oplocenou
intenzivné vyuzivanou zahradu se zemé&délskou stavbou leZici vychodné od Skalice — viz bod 4.
uvod kapitoly j).

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

j) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny se neméni.
V podkapitole e) 5. je upfesnéno, Ze pobytovou rekreaci je mozZno rozvijet pouze
v zastavitelnych plochéach, cemuz odpovida navrhované feseni uzemniho planu.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych

opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zmén€ uzemniho planu stanovovat. Tato kapitola neni
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feSenim zmény dotcena.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tizemi podminéno zpracovianim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této st7udii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 11. odiivodnéni udajii o poctu listii izemniho plinu a poc¢tu vykresi grafické ¢asti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

k)vvyhodnoceni uicelného vyuziti zastavéného izemi a

vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch
ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je Ucelné vyuzivano. Postupné dochazi k zastavovani
ploch pro bydleni i pro rekreaci. Nové jsou vymezeny plochy pro mensi rozsiteni rekreace
v blizkosti feky Luznice. Co se tyka rozvoje bydleni, zménou ¢. 2 je pouze minimalné
rozSifena zastavitelnd plocha v severni c¢asti TrebiSté, kosmeticky upravena jizni Cast
navrhové plochy Z2 ve Skalici tak, aby odpovidala poskytnutému geometrickému planu.
Nova zastavitelna plocha v lokalité Skalickych jednot umozZiuje umisténi jednoho rodinného
domu popf. zemédélské usedlosti. Obdobné v oblasti rekreace dochazi k postupnému
vyuzivéani rozvojovych ploch — blize viz kapitola komplexni zdivodnéni.

Snahou uzemné planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti zastavéného izemi, ale bez
dalsich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti predpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce. Zastavitelné plochy lze dobie
napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuZiti plochy jsou navrzeny
tak, aby zastavéné izemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuZzivano a zaroven, byla snaha
zajistit ochranu hodnot tzemi.

Zména Uzemniho planu reaguje na vyvoj v uzemi poslednich letech, ktery prokazal
atraktivnost sidel zejména pro rozvoj bydleni a rekreace. Postupné dochéazi k vyuZzivani téchto
ploch. Zména dopliluje vymezené rozvojové sméry a dopliiuje zejména samoty v fadu
jednotek objektli pro rodinou rekreaci. ReSeni navazuje na stavajici izemné planovaci
dokumentaci. Mnozstvi zastavitelnych ploch, popt. ploch ptestavby, odpovida aktudlnim
pozadavkliim na rozvojové zaméry s piiméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti
uzemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potteby a nabidky,
kdy nabidka musi pfiméfené prevySovat poptavku.

1) vv€et zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje nové zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje.
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m) vyCet prvkii regulaéniho planu s odiuvodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vyznaenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o)vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédé€lsky padni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry informace o
souhmn zaboru, na existenci informace
oznaceni navizené | vymeéry tfida ochrany/vyméra které bude infor.mace. info.macep staveblf podle ]
plochy / VUit Zaboru provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru y (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni| pozemku pfed | § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti | pism g
I. M. \A V. padu vody
B-30 bydleni | 0,1025 0,1025 0,0000 NE NE NE NE
B-31 bydleni | 0,0849 0,0849 0,0000 NE NE ANO NE
B - celkem bydleni | 0,1874 | 0,0000] 0,0000( 0,1025 | 0,0849 | 0,0000
RE-4 rekrace | 0,3588 0,3588 0,0000 NE NE ANO NE
RE-5 rekrace | 0,1042 0,1042 0,0000 NE NE NE NE
RE - celkem| rekrace [ 0,4630 | 0,0000]0,0000( 0,0000 | 0,3588 [ 0,1042
VP-11 VereIna 10,0312 0,0312 0,0000 NE NE ANO NE
prostranstvi
vp-12 | YR | g 0050 0,0050 0,0000 NE NE ANO NE
prostranstvi
VP- celkem | Y"1 0 0362 | 0,0000|0,0000 | 0,0000 | 0,0362 | 0,0000
prostranstvi
Z8-2 zahrada | 0,0913 10,0130 0,0783 0,0000 NE NE ANO ANO
ZS - celkem| zahrada | 0,0913|0,0130]0,0000( 0,0000 | 0,0000 | 0,0783
CELKEM 0,6504 | 0,0130| 0,0000( 0,1025 | 0,4437 | 0,1042

Zdivodnéni navrzeného reSeni vCetné vyhodnoceni dodrZzeni zasad ploSné
ochrany zemédélského ptudniho fondu stanovenych v § 4 zikona, (dale jen
»zasady ochrany zemédélského pidniho fondu®); je-li navrh predkladan
variantné, zdivodnéni obsahuje srovnani variant, a prokazani vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany
nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3
zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a potfizovatel této tzemné pldnovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisit
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a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a povazuje navrzené feSeni za
nejvyhodnéjsi. Zdtvodnéni, proc je piijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci Gzemniho pldnu (zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v platné tzemné planovaci
dokumentaci. V ndvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj izemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pti povolovani staveb. Bylo
piistoupeno k nezbytnému pfipadu vymezeni =zastavitelnych ploch na pozemcich
zemédélského pidniho fondu. Pfitom se snahou co nejméné narusit organizaci zemédélského
pudniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v tzemi a sit’ zeméd¢€lskych
ucelovych komunikaci.

Zména uzemniho planu navrhuje dva zdbory zeméd¢lské plidy pro rekreaci a upravuje, resp.
vymezuje tii zastavitelné plochy pro bydleni, znichz pouze u dvou dochazi k dotceni
zemédélské pudy.

Prvni zadbor — plocha Z29 (RE-4, VP-11) pfedstavuje zdmér umoznéni rekreace pro
maximalné pét staveb pro rodinnou rekreaci v blizkosti dalSich rekrea¢nich objekti nedaleko
feky Luznice. Piibfezni partie feky Luznice jsou od Skalice a Roudné az do Tabora intenzivné
vyuzivané pro rekreaci. Vychodné od sidla Skalice je rekrea¢ni vyuziti dlouhodobé sledovano
v uzemné planovaci dokumentaci obce. Zastupitelstvo obce souhlasilo s provéifenim pozemkt
p. €. 3207, 3208, 3213 a 3206 k. 1. Skalice nad LuZnici ve zmén¢ tizemniho planu. Po zvaZeni
moznych variant byla do zastavitelnych ploch s vyuzitim pro rekreaci zahrnuta severni Cast
dotéené¢ lokality, resp. jednotlivych pozemkil, navazujici na zastavitelnou plochu Z21 uréenou
obdobné¢ pro rekreacni ucely. V zastavitelné plose Z21 na pozemku p. ¢. 3187 jiz vystavba
prob&hla, byt neni zatim budova evidovana v katastru nemovitosti. V nové vymezené
zastavitelné plose jsou po severnim a zdpadnim okraji vytvofeny pruhy vetejného
prostranstvi. Severni ¢ast deklaruje dostatecnou Sifi patetniho vefejného prostranstvi
zptistupnujici celou vychodni ¢ast spravniho Uzemi obce. Zapadni vetejné prostranstvi
zachovava minimalni dopravniho napojeni iizemi smérem k fece LuZnici. Dotfena oblast leZi
na podprimérné produkénich padach IV. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu. V celé
rekreacni lokalité podél feky LuZnice dochdzi k postupnému vyuzivani zastavitelnych ploch,
kdy nékteré realizované objekty jsou jiz evidovany v katastru nemovitosti, nékteré stavby
(byt' realizované) na tento zavére¢ny krok teprve cekaji a proto jsou stdle zahrnuty do
navrhovych ploch. S ohledem na situaci v uzemi vcetné kapacity navrhované plochy jsou
stanoveny podrobné&jsi podminky vyuziti. V celé ploSe je tak mozno umistit maximaln¢ pét
staveb. Tyto stavby musi mit formu stavby pro rodinnou rekreaci. Jelikoz kazdy vlastnik
pfedpokladd jednu stavbu pro rekreaci, odpovidd tomu také stanovend podminka, ze na
kazdém pozemku (dle souc¢asného podkladu katastralni mapy) je moZno umistit maximalné
jednu stavbu pro rodinnou rekreaci. Kazdy vlastnik mé tak moZnost realizovat svlij avizovany
Zamer.

Druhy ptedpokladany zabor se odehrava v ploSe ptestavby P2 (RE-5) uvnitt zastavéného
uzemi — zemédélska stavba a oploceny pozemek zahrady. Lokalita vychodné od sidla Skalice
v okoli samoty U Zateckych je dlouhodobé vyuzivana pro rekreacni tcely. Pozemek byl
desetileti vyuzivan jako letni pionyrsky tabor. V soucasné dobé se jedna o oploceny pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada, na které je umisténa zemé&délska stavba.
Pozemek je vyuzivan k intenzivnimu chovu vcel, péstovani zeleniny, kvétin a jinych
zahradnich plodin pro vlastni potiebu. Soucasné je pozemek osdzeny ovocnymi stromy.
Zamérem majitele je umisténi jedné stavby pro rodinnou rekreaci. Tomuto zaméru nahrava
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nejen jeho poloha v blizkosti jinych pozemkl pro rekreaci v okoli feky Luznice, ale jeho
dlouhodobé¢ vyuzivani. Zamér vystavby rekreacniho objektu je situovan do severozapadni
poloviny pozemku do ¢asti se zemédelskou stavbou. Jihovychodni ¢ast pozemku byla dle
svého skutecného uzivani prefazena do stabilizovanych ploch zelen¢ soukromé.

Tteti plocha, ktera predstavuje novy zdbor zemédélského pudniho fondu, se tyka rozvojové
plochy Z28 (B-30) lezici na severovychod¢ sidla Ttebisté¢ v ndvaznosti na zastavéné uzemi.
Zménou €. 1 byla jizni ¢ast pozemku zahrnuta do navrhovych ploch pro bydleni, zbyvajici
cast predstavovala stabilizovanou plochu zelené¢ zahrad. Vzhledem k vyuziti jednotlivych
casti pozemku je pro umisténi rodinného domu vhodnéjsi severni polovina. Jedna se
o rozsifeni plochy Z28 (B-30) lezici v ndvaznosti na zastavéné uzemi, na pudach s nizSim
stupném ochrany zemédélského ptidniho fondu. Pozemek je dobte napojitelny na dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminka z platného tizemniho planu vystavby pouze jednoho
rodinného domu ¢i zeméd¢€lské usedlosti zlistdva v platnosti. Ve své podstaté tak zlstava
zachovan ptedpoklddany zabor zemédélské pudy.

DalSim bodem zmény je umoznéni rozvoje bydleni v lokalit¢ Skalickych Jednot — zastavitelna
plocha Z30 (B-31, VP-12). Lokalita je typickd rozvolnénou zastavbou ve vychodni ¢asti
umocnénou vymezenou urbanistickou hodnotou. Zamér vystavby rodinného domu (formou
zemédéElské usedlosti) na pozemku p. €. 3496 evidovaném v katastru nemovitosti jako zahrada
rozviji po splnéni stanovenych podminek stanovené hodnoty uzemi a vhodné dopliuje ¢tyii
zemédé@lské usedlosti, na nichZz je vymezena urbanistickd hodnota zaloZena. Dilezitym
meznikem bude zachovani charakteru zastavby a to jak vytvofenim a zachovani solitérnosti
navrhovaného souboru budov, tak bezpodminecnym respektovanim pozadavki na
architektonické feseni novostavby. Proto jsou stanoveny piisné podminky pro vyuziti plochy,
které maji zajistit kvalitni feSeni navazujici na osvédcenou architekturu hodnotnych staveb.
Pozemek je dobie napojiteny na technickou i dopravni infrastrukturu. Z hlediska kvality
zeméd@lské plady se nachazi zamér na podprimérné produkcénich pldach z hlediska
zemédélského ptudniho fondu. S ohledem na hodnoty izemi je nutno zachovat roztrouseny
charakter zastavby. Dokladem napliiovani zastavitelnych ploch v lokalité je vyuZiti pomérné
rozlehl¢ plochy Z18 o vyméie piesahujici 7 000 m2.

Poslednim navrhovany zéborem zeméd¢lské plidy je rozvoj zahrad — rozSifeni zastavitelné
plochy Z27 (ZS-2). Zménou €. 1 uzemniho planu Skalice byla ¢ast pozemku p. ¢. 1429/5
navazujici na dnes jiz vyuZitou zastavitelnou plochu zahrnuta do navrhovych ploch pro
bydleni. Zbyvajici Cast predstavovala stabilizovanou plochu zemédélskou. Na zéklad¢é zadosti
majitele je zménou €. 2 zbyld €ast pozemku navrZena pro zahradu jako zdzemi rodinného
domu. Tento zdmér je v souladu s charakterem zastavby mensiho venkovského sidla, kde se
naopak vita vystavba na vétsich stavebnich pozemcich umocnéna pozvolnym pifechodem do
nezastavéného uzem. Jedna se tak o rozSifeni zastavitelné plochy Z29 lezici v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, na pudach s nejniz§im stupném ochrany zemédélského pidniho fondu.
Nepatrna cast v zapadnim cipu pozemku se naopak nachazi v nejkvalitnéjsi tfidé ochrany.
Bylo by otazkou podrobnéjsiho ptehodnoceni, kde je v izemi faktick4 hranice mezi nejlepsi a
nejhorsi kvalitou pldy. Proto zabor 130 m2 v 1. tfidé ochrany pifimo sousedici s V. tfidou
ochrany povazujeme z hlediska ochrany vetfejnych z4jmi za akceptovatelny.

Z hlediska uspotadani uzemi se jedna o logické sméry rozvoje dobie napojitelné na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Zavérem je nutno konstatovat, Ze neni mozné vymezit jiné rozvojoveé lokality, které by byly
z hlediska dotéeni zajmil ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje také
grafickd ¢ast izemniho planu.

Na zékladé vyse uvedené¢ho zdiivodnéni povazujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
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splnéni vSech cil a ukolti izemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pfi respektovani zdkona o ochrané zemédé€lské pudy.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

W e

p)rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odiivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

q)vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné piipominky.

Pouceni:

Proti zméné €. 2 Gizemniho planu Skalice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich
predpist).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény izemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu
3. text s vyznaCenim zmén

Ing. Petr Cicha Jifi Brt
starosta obce mistostarosta obce
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piiloha odivodnéni zmény €. 2 izemniho planu Skalice

text s vyznacenim zmeén

Text s vyznaenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 3 tzemniho pldnu Skalice je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preSkrtnutym-cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 3 tizemniho planu Skalice se tyka pouze nékterych ¢lanki
textu dzemniho pldnu Skalice, je text s vyznacenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankt textu tizemniho planu
Skalice, jakoz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu izemniho planu Skalice, zlistavaji
beze zmény.



a) vymezeni zastavéného uzemi

| Zastavéné Uzemi je wymezeno-ke-dnit—6-—202taktualizovano ke dni 1. 10. 2023. VSechna
zastaveénd tzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce
,fozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi
- respektovat Zivot a styl Zivota na venkové
Zasady rozvoje jsou:
- vychazet z postaveni sidel ve struktui‘e osidleni:

o Skalice, Rybova Lhota — klidné Zivotni prosttedi, zdkladni nabidka
obc¢anské vybavenosti, hlavni rozvoj sidla orientovat na bydleni s menSim
rozvojem vyroby a skladovani

o Radimov, Triebisté, Trebistské a Skalické Jednoty — klidné Zivotni
prostiedi, rozvoj sidla orientovat na bydleni, zachovéani hodnot

- umoznit rozvoj imérny velikosti a vyznamu jednotlivych sidel odpovidajici jejich
postaveni ve strukture osidleni

- vytvorit podminky pro narust poctu trvale bydlicich obyvatel

- podporovat sportovisté a détska hristé i uvniti ploch s jinym zplsobem vyuZiti
zejména verejnych prostranstvi

- podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

- zachovat a rozvijet zelen

- podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédélsky
vyuzivanych plochach

- podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédélsky
vyuzivanych plochach

- zachovat provazani sidla s volnou krajinou a podporovat vysadbu dievin v sidle
vcetné humen

- respektovat limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu — vystupni
limity:

VL1 tzemni systém ekologické stability — je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pii vyuZiti konkrétni plochy

VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb



oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o °
plochy plochy zménach §
v tzemi ‘3,
(I;ll(:gggbile podminéno | &
vyuziti) )
722 Skalice — rekreace |- v ploSe je mozno umistit pouze esw NE NE
vychodné€ od stavebnich zameru tak. jak jsou jiz
(RE-2) sidla dnes—zrealizevanydevét budov
723 Skalice — rekreace |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
(RE-3) vychodné od stavbu hlavni stavbu pro rodinnou
sidla rekreaci
724 Radimov - bydleni |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
(B-26) vychod stavbu hlavni rodinného domu ¢i
zemédé€lské usedlosti
725 Skalické bydleni |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
(B-27.ZS-1) Jednoty stavbu hlavni rodinného domu ¢i
’ zemédéElské usedlosti
726 Skalické bydleni |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
(B-28) Jednoty stavbu hlavni rodinného domu ¢i
zemeédéelské usedlosti -
architektonicky musi navdzat na
stavajici usedlost, spolecné pak bude
zachovéna vyrazova jednolitost budov
jako jednoho celku
727 Radimov - bydleni, |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
B129. 75-2) jihozapad zahrada stavbu hlavni rodinného domu ¢i
- zemeédéElské usedlosti
728 Trebiste - bydleni |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
(B-30) severovychod stavbu hlavni rodinného domu ¢i
zem¢&delské usedlosti
729 Skalice — rekreace, |- vcelé ploSe je moZno  umistit NE NE
. vychodné od verejna maximalné pét staveb  hlavnich
(RE-4, VP-11) sidla prostranstvi | formou staveb pro rodinnou rekreaci,
a to vrozmisténi tak, ze na kazdém
pozemku dle podkladu Kkatastralni
mapy erafické ¢asti zmény ¢. 2
uzemniho pldnu Skalice je mozno
umistit maximalné jednu stavbu
hlavni (jeden pozemek = jedna stavba
pro rodinnou rekreaci)
- zajistit dostateCnou §iti vefejnych
prostranstvi pro obsluhu tzemi
730 Skalické bydleni |- v ploSe je mozno umistit pouze jednu NE NE
(BB1, VP-12) Jednoty stavbu hlavni rodinného domu ¢i

zeméedéElské usedlosti
- charakterem zastavby navazat na
zeméedElské usedlosti v okoli zejména
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o °
plochy plochy zménach §
(plochy dle A uz?nvn )
N podminéno | <
zpusobu ) o
vyuziti)
architektonickym vyrazem budov a
jejich  umisténim na  pozemku
s dirazem na ochranu hodnot
je nutno dbat na zachovani stavajiciho
charakteru  zastavby  urbanisticky
hodnotného prostoru — jednoduché
tvaroslovi budov, jedno nadzemni
podlazi (konstrukéni vvyska podlazi
maximalné 3.5 m) a pfipadné obytné
podkrovi, sedlova stfecha se sklonem
v rozmezi 38° - 45°
zajistit dostateCnou §ifi  vefejnych
prostranstvi pro obsluhu tzemi
*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vyd4nim regulaéniho pldnu — RP
c¢) 3. vymezeni ploch prestavby
oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o o
plochy plochy zménach E
(plochy dle v uz?nvn =
N podminéno | <
zpusobu ) v
vyuziti)
P1 Rybova bydleni |- zachovat dostateCnou S$ifi vefejného NE NE
(B-13) Ll’lota - prostranstvi
vychod
P2 Skalice - rekreace |- v ploSe je moZno umistit pouze jednu NE NE
. . .
(RE-5 V,ychodne od sta\{bu hlavni formou stavby pro
sidla — rodinnou rekreaci
lokalita U
Zateckych

- *) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho plinu — RP

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelen¢:

Skalice

)

rozlehly navesni prostor s vodnimi plochami, vzrostlou zeleni, pomnikem padlym
v prvni svétové vdlce pokracujici zapadné pies vodni plochu do sportovisté, resp.
vychodnim smérem ke kostelu (véetné jeho okoli)
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jejich vyznam

zachovat zdhumeni cesty a piistupy na zeméd¢€lské a lesni pozemky

zachovat a podpotfit propojeni obecniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly
umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zeleni, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozSiteni) a dalSitho vyuZiti v souladu s rozvojem obce

e) 4. protierozni opatifeni a ochrana pired povodnémi

podporovat drobnd protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nésledujici kapitola)

podporovat zdrZeni a zadrZovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
véetné revitalizace vodnich tokli — z hlediska ochrany pted pfivalovymi deSti a erozni
¢innosti vody doporucujeme upravit zptisob hospodaieni na zornénych a svaZzitych
pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi s dirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zpisob obd¢lavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v
rizikovych lokalitdch

podporovat opatieni pro predchazeni povodni a protipovodinova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napt. hrdzovym systémem v
kombinaci s nddrZemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu tzemi feSit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodiova opatfeni (napf. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podill zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

e) 5. rekreace

nepfipustit dalSi rozvoj vyuzivdni nezastavéného tzemi k dlouhodobéjSimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rekreaci — chaty, rekreacni louky, stanové tabory, verejna
tabofisté apod.) mimo zastavitelné plochy a plochy pfestavby

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dal$i pozemni
komunikace zkvalitiujici prostupnost krajiny

respektovat stavajici rekreacni objekty a kempy zejména v okoli feky Luznice

e) 6. dobyvani lozisek nerostnych surovin

plocha té€Zby nerostii ani jinych surovin neni v izemnim pldnu vymezena — s dobyvanim
nerostl ani jinych surovin dzemni plan nepocita;

v prostoru  vymezenych vyhradnich loZisek je vymezeno takové vyuziti, které
neznemoZni ani neztiZi jejich piipadné budouci vyuZziti.
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