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1. Uvodni Gdaje a vychozi podklady

a) ldentifikaéni Udaje o pofizovateli a zpracovateli dokumentace

Zadavatel
Méstsky ufad Sobéslav
Nameésti Republiky 59
392 01 Sobéslav

Zpracovatel
Ing. arch. Andrea Blazkova
Ustrasice 172
390 02 Plana nad LuZnici

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Andrea Blazkova, autorizovany architekt, CKA 05 764
Email: blazkova.andrea@post.cz

Dopravni feseni: Ing. Martin Tdma, Nadrazni 161, MalSice 391 75, CKAIT 0102294

Pofizovatel
Méstsky urad Sobéslav
Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
Oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce
Nameésti Republiky 59
392 01 Sobéslav

Osoba povérena vykonem pofizovatelské ¢innosti:

Ing. arch. Hana Novakova, tel: +420 381 508 190, hnovakova@musobeslav.cz

Predmét dila
Uzemné planovaci podklad — Uzemni studie Rybova Lhota - plocha Z9

Resené uzemi
Katastralni uzemi Rybova Lhota
Lokalita oznacena v izemnim planu Skalice jako Z9

b) vychozi podklady

- katastralni mapa (KN)- listopad 2025

- Platny UP obce Skalice po zméné &.2 2024
- ortofoto mapa CUZK

- zadani uzemni studie

- vlastni prazkum uzemi


mailto:blazkova.andrea@post.cz
mailto:hnovakova@musobeslav.cz
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2. davod pro pofizeni a ucel zpracovani tzemni studie

Dévodem pro pofizeni Uzemni studie Rybova Lhota - plocha Z9 je potfeba stanoveni jednotné
urbanistické koncepce a vytvoreni podminek zajiStujicich zaclenéni feSeného Uuzemi do krajiny.
Dale pak doplnéni chybéjici obcanské vybavenosti v podobé multifunkéniho hfisté, a zajisténi
urbanistické a architektonické kontinuity obce s respektovanim stavajicich hodnot v uzemi,
feSeni dopravni obsluznosti lokality a stanoveni podminek pro dal$i déleni pozemk(l. Cilem
Uzemni studie Rybova Lhota - plocha Z9 je zajiténi koncepé&niho rozvoje Gizemi a ochrana jeho
hodnot. Uzemni studie ma za Gkol dosahnout takového usporadani celé lokality, aby bylo mozno
ji efektivné vyuzit pfedevSim pro bydleni pfi zachovani kontinuity vyvoje jejiho usporadani.
Uzemni studie bude zamérena zejména na dopravni obsluznost Gizemi, napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi s ob&anskou vybavenosti.
Uzemni studie provéfi mozné feseni prostorového a funkéniho usporadani daného tzemi a
stanovi podrobné;jSi podminky pro zastavbu. Zpracovana uzemni studie bude po jejim schvaleni
zaevidovanav evidenci uzemné planovaci ¢innosti a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi (napft. déleni pozemkd).

3. Vymezeni feSeného tzemi a SirSi vztahy

Uzemni studie bude zpracovana vrozsahu daném zadénim Uzemni studie Rybova Lhota —
lokalita Z9. Zajmové uzemi o rozloze pfiblizné 4,17 ha se nachazi v jihozapadni ¢asti obce
Rybova Lhota a navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu. Dotéené pozemky: parc. C.
755/1, 755/4, 755/5, k. u. Rybova Lhota.

X /. i SRR Dru hé\h; ny
Zdroj: mapy.cz Zdroj: Uzemni plan Skalice

4. Stanoveni hodnot a limitti v feSeném uzemi
Nebyly zjistény zvlastni podminky nad rdmec v Uzemi obvyklych nebo takovych, které lze v Uzemi

oCekavat. Koordinace s navazujicimi akcemi a zakladni postup pro pfipravu zaméru je
v jednotlivych kapitolach uzemni studie.
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a) Historicky vyvoj, urbanni a krajinafské souvislosti

Rybova Lhota je ¢4st obce Skalice. Nachazi se asi 2,5 km jizné od Skalice. Obec Rybova Lhota je
ze tii stran obklopena lesy a Ctvrtou stranou oteviena k fece Luznici. Naléza se v nadmorské
vysce 402 m.n.m., zdpadné od mésta Sobéslavi. Obec protina cyklostezka ¢. 1171. Obec neni
klasickou navesni, ale jednotliva staveni jsou situovany podél silnice.

Nejstarsi dochované znamky o osidleni Rybovy Lhoty pochazi ze 6. stoleti pfed nasSim
letopoctem, z doby oznaCované jako starSi doba Zelezna, halStatska. V tomto obdobi doslo
k dovrSeni osidlovani stfedni Evropy Kelty a zacalo se v hojné mife zpracovavat zelezo. Na
Svecové poli a v lesich Vrécich probihaly od r. 1902 vykopavky na mohylovych pohiebistich.
Nalezeny byly Cetné bronzové pfedmeéty a stiepy. Dnes jsou ulozeny v depozitafi Husitského
muzea v Tabofe. Prvni pisemné zminka o této obci pochazi z r. 1398, kdy byla uvadéna jako
pfislusenstvi hradu Choustniku, nalezejiciho Rozmberkiim. Obec Rybova Lhota patfila do
blatského kraje. Do soucasné doby se dochovalo nékolik staveni s typickymi prvky lidové
architektury — tzv. selského baroka. Stavby pochéazeji z dilem zndmych zednickych mistr(
Martina Poldka z Vlastibofe a Jana Patdka z Nedvédic. Nejvice krasnych blatskych §titd se
nachazi v zapadni ¢asti obce.

b) Kulturni hodnoty

Zajmové uzemi je ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, je definovano jako uzemi s archeologickymi nalezy (UAN). Je vSak charakterizovano
kategorii UAN 1. Uzemi, kde v sou&asnosti, dle dostupnych informaci, neni mozné vyskyt
archeologickych nalez(l vyloucit. V souladu s platnou legislativou je proto nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zdmér provadét v tomto Uzemi stavebni &innost nebo jinou
¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Pfi realizaci staveb je tedy nutné
dodrzovat ustanoveni tohoto zakona, prfedevSim ohlasovaci povinnost a povinnost zajisténi
archeologického nalezu a nalezisté proti pozmeénéni situace, poskozeni nebo odcizeni.
Nenachazi se zde zadna kulturni pamatka, ani sem nezasahuje jeji ochranné pasmo dle zakona
€. 20/1987 Sb., v platném znéni.

c) udaje o provedenych a navrhovanych prizkumech, zndmé geologické a hydrogeologické
podminky stavebniho pozemku, odtokové a vsakovaci poméry

V teSené lokalité (v ramci zpracovani studie) nebylo provedeno geologické posouzeni ani
zhodnoceni vsakovacich poméru.

d) poloha vuci zaplavovému tzemi, poddolovanému Uzemi a vodnimu reZimu a ochrané vodnich
tokd

Resené Uzemi nezasahuje do zaplavového tzemi.
Poddolované uzemi apod. se v feSeném lGzemi nevyskytuje.
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e) Udaje o vztahu chranénym uzemim, ochrané zelené apod.

Resené Uzemi nezasahuje do prvk( USES.
Zvlasté chranéna uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

f) idaje o ochrannych pasmech

Vedeni inzenyrskych siti jsou v situacich zakreslena jen informativné. VSechna vedeni budou
vzdy bezpodmine&né vyty€ena spravci jednotlivych vedeni, po dobu stavby vyznacena na terénu
a jejich presné vedeni trasy bude ovéfeno kopanymi sondami. Prace v ochrannych pasmech
inzenyrskych vedeni budou provadény dle pfislusnych predpisd a dle podminek uréenych
jednotlivymi spravci.

Budouci rodinné domy, zahrady a oploceni jsou navrzeny mimo hluk z dopravy jsou v
dostate¢ném odstupu, navic odclonény stavajici zastavbou) i mimo hluk z vyroby.

5. Urbanisticka, architektonicka koncepce a jeji odlivodnéni

Zakladni koncepce navrhu bylo usporfadani lokality v souladu s koncepci platného uzemniho
planu a vytvofeni plochy pro obCanskou vybavenost a zajiSténi urbanistické a architektonické
kontinuity. Dlraz byl kladen na respektovani okoli a vneseni pfirodnich prvkd dovniti feSeného
uzemi.

Plochy pro parcely rodinnych domu byly vymezovany s vétsSimi vymeérami, prlimérna velikost
parcely se pohybuje kolem 1200 m2. Vramci navrhu Uzemi bylo navrzeno 26 parcel
s orientacnim zakreslenim polohy zastavby.

Zakladni kompozi¢ni schéma tvofi sbérna hlavni komunikace, ktera prochazi napfi¢ uzemim. Ke
komunikaci nalezi zeleny pas se stromofadim a parkovacimi zalivy a chodnik, ktery navazuje na
stavajici. Na tuto komunikaci navazuji dvé slepé komunikace, které jsou zakonceny obratisti.
V pfipadé budouciho rozvoje této lokality po zméné uzemniho planu, bude mozné v prostoru
obratist tyto komunikace prodlouzit a rozSifit lokalitu dale smérem na zapad. Na
severozapadnim okraji je navrzena obcanska vybavenost — multifunkéni hfisté se zazemim a
venkovnim hfistém- napf. venkovni posilovnhou. Od navazujici zastavby rodinnych domu je
obc¢anska vybavenost oddélena pasem izola¢ni zelené. V jihovychodni ¢asti je navrzena verejna
zelen, napt. v podobé komunitniho sadu s doplnénim o vefejny mobiliaf, jako jsou lavi¢ky, popt.
herni prvky. V navaznosti na okolni zastavbu je navrzena ve stfedni ¢asti zastavby komunikaéni
osa s poloverejnou zeleni, ktera reflektuje plivodni charakter vesnické zastavby.

Stavajici krajinny rdz nenarusuje vyznamnym zpUsobem navrzené urbanistické rfeSeni. Zakres
umisténi rodinnych domu je pouze orientacni, je doporu¢eno dodrZet parcelaci z hlediska razu
a koncepce zastavéni, véetné dodrzeni uli¢ni ¢ary. Parcely lze sluCovat.

6. Podminky plo$né a prostoroveé regulace tzemi a zastavby

a) Navrh regulativd plochy bydleni dle platného UP
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Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadanijsou stanoveny v izemnim planu Skalice. Navrh
Uzemni studie tyto podminky zcela akceptuje.

Plochy bydleni B
Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti) bydleni
Pripustné vyuZiti:
-bydleni - zejména formou rodinnych domd@ s moznosti odpovidajiciho zazemi sluditelného s
bydlenim a s moZnosti chovu zvifat pro vlastni potfebu — samozasobitelstvi
-obcanskeé vybaveni slucitelné s bydlenim:
e vefejného charakteru — patfici do vefejné infrastruktury
e komercniho charakteru — drobna podnikatelska ¢innost (napf. kadefnictvi,
kvétinarstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi
administrativni ¢innosti, hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani dopliujici
bydleni)
e télovychova a sport (napft. détska hfisté, viceucelova hristé)
- vefejna prostranstvi
-zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady
-vodni Utvary
-Uzemni systém ekologické stability
-dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti:

- nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempitstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

-zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktl Zivo¢isné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a posklizinova Uprava produktt rostlinné vyroby apod. za podminky,
Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- obchodni ¢innosti do velikosti 200 m2 prodejni plochy (napft. prodej potravin a drobného zbozi)

Nepripustné vyuZiti
- rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
- obchodni ¢innosti—-vcetné staveb pro obchod mimo pfipustnych nebo podminéné pfipustnych
— vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo vyznamné narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a 20 pUdy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
e vyroba a skladovani v€éetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné, popf. podminéné pfipustné
e dale napf. mycCky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani
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-nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude fadové odpovidat stavajicim
budovam v okoli zejména rodinnym domim ¢&i zemédélskym usedlostem, pfi rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

- pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové fadové domy ¢i bytové domy jsou nepfipustné

- respektovat vystupni limit VL2 - ochrana chrdnéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb

Navrh je v souladu s platnym UP.
Poznamka: Min. velikost pozemku neni v regulativu Uzemniho planu definovana

b) podminky regulace navrzené uzemni studii

Podlaznost rodinnych domU je stanovena na max. 1 nadzemni podlaZi+ obytné podkrovi nebo
max. 2 nadzemni podlazi. Zastavénost pozemku pro plochu &istého bydleni je max. 40 %.
Maximalni vySka stavby do 8 m vySky hfebene a 6m vySky fimsy. Nové stavby musi respektovat
vySkovou hladinu okolni zastavby. Hlavni stavba bude umistovana dle uli¢ni ¢ary, ktera je
znazornénav grafické ¢asti.

Odstupova vzdalenost hlavnich objektll od spole¢nych hranic je stanovena na 2 metry, odstup
od komunikace tvofici ulicni ¢aru je 6 metrll (pokud ve vykresové ¢asti neniuvedeno jinak). Domy
budou izolané, popf. dvojdomy. Na pozemku uréenému k ¢istému bydleni budou umisténa dvé
parkovaci stani. Parkovani se predpoklada na vlastnim pozemku, parkovaci zalivy jsou
navrhovana vyhradné pro navstévniky lokality.

Stavby dle této Uzemni studie je tedy mozné realizovat v souladu s provadécimi vyhlaskami
stavebniho zakona bez vyjimek z téchto predpist. Umistovani staveb pfi okrajich parcel tak, aby
byly pozemky efektivné& vyuzity, je predmé&tem této US. Pro névrh urbanistické koncepce byla
aplikovana:
- ustanoveni 8 11 odst. 2 vyhl. €. 146/2024 Sb.: parcely jsou vyuzitelné pfi dodrzeni
odstupt v§ech druht staveb 2 m od hranice sousedniho pozemku
- charakter Uzemi a zpUsob parcelace Uzemijsou v souladuis 8§ 11 odst. 3 pism. c
vyhl. &. 146/2024 Sb.: p¥i soudasném respektovani principti PBRS je mozné
osazeni garaze, ptistfesSku pro parkovaci stani i vedlejsi hmoty rodinného domu az
na hranici sousedniho pozemku
- pro osazeni hlavni hmoty rodinného domu se ale (z dlivodu koordinovaného
vyuziti pozemk) toto ustanoveni mize pouzit jen pro pfipad budovy sousedici s
vefejnym prostranstvim (ne pro osazeni budovy na hranici sousedniho pozemku).

Uzemni studie reguluje tvary stfech — doporuéeny jsou sedlové stiechy, sklon stfech 30°-45°.
Pozadavek na regulaci se tyka hlavni hmoty rodinného domu.

Regulace oploceni:
Vyska oploceni v uli¢ni ¢asti bude max. 180 cm s minimalnim podilem zdénych pilit( a nizkou
podezdivkou, pfipustné je doplnéni zeleni. Pfipousti se podezdivka do vysky 0,8m nad upraveny
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terén. Budou pouzity zejména prirodni materialy jako dfevo a kamen, popf. betonoveé tvarnice
pro vyzdéni podezdivky a sloupkl nebo draténé oploceni. Podil transparentnich ¢asti u vyplni
bude alespon 30 %. Pouziti prefabrikovanych betonovych plnych vyplni se nepfipousti. Pro
oploceni, které sousedi s dalSim pozemkem rodinného domu je stanovena maximalni vysSka
oploceni v€. podezdivky na max. 180 cm bez materialové specifikace. Vyjimku z vySky oploceni
tvofi pouze lokalni objekty, jako jsou zdi venkovnich krb(, altankd apod.

c) feSeni vegetace a terénnich tprav

Reseni zelené se vaZe na koncepci vefejnych prostranstvi. Navrzené terénni Upravy respektuiji
zéakladni morfologii terénu a pouze navrhem komunikaci (a pfidruzenych vefejnych prostranstvi)
jsou vytvareny mélké zarezy s mirnymi nasypy apod. | v nejuspornéji feSenych obytnych ulicich
jsou ponechany pasy zelené v Sifkach, které lze snadno udrzovat. Stromy v ulicich — v zeleném
pasu kolem ulic jsou umistény stromoradi v zeleném pasu. Vjizni ¢asti je navrzeno vefejné
prostranstvi se stromy, které by mohli plnit funkci sadu pro mistni obyvatelstvo.

7. Reseni dopravni infrastruktury

Koncepce dopravy je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykres( a kapitol Uzemni studie a
bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrzovat minimalné nasledujici zasady:

- budovat rezim zény 30, popf. obytné zény — plosné zklidhovani dopravy

- vytvaret maximum nezpevnénych ploch ve verejnych prostranstvich

-v mistech, kde je budovana zastavba, na kterou navazuje do budoucna zastavba dalsi, vytvaret
takova technicka fesSeni, ktera umozni na zastavbu navazovat plnohodnotnymi

vefejnymi komunikacemi.

V navaznosti na stavajici MK je navrzena obsluzna komunikace. Komunikace je navrzena v
rezimu ,,zony 30“ pro bezpecény pohyb chodcUl i automobild.

Na stavajici MK se napoji patefni navrhovana komunikace. Parametry komunikace — 8. 5,5 m.
Na patefni komunikaci navazuje dveé slepé komunikace, ukon&ené obratistém. Soucasti feSeni
Uzemi je systém peésich propojek, v€etné navaznosti. Podélné sklony mistnich komunikaci jsou
vyhovujici, lokalni terénni Utvary budou pfekonany zafezem / dorovnanim.

Doprava v klidu je feSena v souladu s vyhl. €. 164/2024 Sb,. Obecné je koncepce obytné ulice
zaloZena na jasném rozhrani povinnosti soukromych stavebnik( a obce — pocty zohlednujici
(dle aktualni vyhlasky) jsou jasnou zpravou pro stavebniky, Ze maji budovat stani na svych
pozemcich, a Ze navrzeny pocet (minimalnich) navstévnickych stani v ulicich neslouzi pro
rezidenty.

- celkem 26 RD a8 cca 180 m2, tj. celkem 52 stani, 10 % navstévnickych stani =5 stani... navrzeno
14 stanich

- venkovni multifunkéni hfisté cca16 navstévnikd, tj. celkem 4 stéani... navrzeno 5 stanich+1 pro
invalidy
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Stani pro invalidy dofeSitv DUR, pfedpokladdme feSeni s vystupovanim do vozovky. Doporuéeno
umistit parkovaci stani pro invalidy v blizkosti ob&anské vybavenosti.

Detaily usporadani -V DUR dofeSit zpomalovaci prahy; prah je jiz nyni v misté zacatku zény 30 a
dle feSeni studie v feSeném uzemi neni efektivni ani potfebny (kratka obytna ulice, uzky

profil komunikace, v kfizovatce prednost zprava, uprostied ulice smérova Sikana).
Doporuéujeme navrhnout parkovaci stani v blizkosti kontejnerovych mist na tfidény odpad.

Materialové feSeni

- stavajici patefni komunikaci navrhujeme z asfaltového povrchu, komunikace do boc¢nich ulic
pokraCovat popfipadé dlazdénym povrchem.

- chodniky a dlazdéné povrchy v obytné zéné jsou navrZzeny v betonové dlazbé (typ. napt.

Best Klasiko), parkovaci stani jako zatravhovaci dlazba (typ napft. Best Krosso), pfipadné

vétSi format betonové dlazby

- pésiny, Stérkovy ¢i mlatovy povrch.

Vjezdy jsou FfeSeny jako doporucené, mozna jsou i jina feSeni (zejména u parcel Sitky 20 m
zéalezi na detailnim feSeni zastavby na pozemcich). Rozmisténim regula¢nich ¢ar a uréenim
tvart pozemkd je dosaZeno optimalniho uspofadani ulice a zajiSténa pohoda bydleni a pobytu
na zahradach sousedd, a to i pfi rizném feseni vjezdd.

8. Reseni technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykresu a kapitol
studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrzovat minimalné nasledujici zasady:

- jednotlivé prvky (fady, retencni prvky apod.) je tfeba pfednostné umistovat ve verejnych
prostranstvich

- prvky prostorove sdruzovat tak, aby byla umoznéna vysadba zelené

- v mistech, kde je budovana zastavba, na kterou navazuje do budoucna zastavba dalsi,
vytvaret takova technicka rfeSeni Ci feSeni prostranstvi, ktera umozni dalsi vedeni

jednotlivych prvkl do budoucna

a) vodovod

Tlakové poméry:
Tlakové pomeéry jsou s ohledem na stav dostacuijici.

Zakladni koncepce:

- napojeni propojem ze stavajiciho fadu dle vykresové ¢asti

- vodovodni fad v lokalité

- pfedpokladame parametry D90, tedy moznost vysazeni hydrant(

MnoZstvi potifeby pitné vody:

10
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Vypocet mnozstvi vody je proveden podle vyhl. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska
428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢.274/2001 (Zakon o vodovodech a kanalizacich), ktera
stanovuje smérna &isla ro¢ni potfeby vody.

Pocet uvazovanych RD 26

Pocet obyvatel v nové uvazované zastavbé 104 (26 RD a 4 obyvatele)
Rocni potfeba vody na 1 obyvatele 35 m3/rok, t.j. 96 l/den
Soucinitel denni nerovhnomérnosti kd = 1,5

Soucinitel hodinové nerovhomérnosti kh = 7,8

Qd =104 x96 =9984 l/den 9,984m3/den
Qd,max=9,984x1,5=14,976 m3/den 0,624 m3/h
Qh,max=0,624x7,8 =4,867 m3/h 1,35 /s

Qrok =9,984 x 365 = 3644 m3/rok

b) Splaskova kanalizace

Zakladni systém likvidace splaskovych vod: obec Rybova Lhota je odkanalizovana splaskovou
tlakovou kanalizaéni siti na centralni COV. Navrzena je likvidace splaskovych odpadnich vod
odvodem na COV. Rozvoj kanalizace je fe$en v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zp(isobem
vyuziti v souladu s jejich regulativy.

Zakladni koncepce:

- napojeni na stavajici vétev splaskove tlakové kanalizace dle vykresové Casti

- fad tlakova kanalizace v lokalité, Sachty na pfipojkach u kazdého RD

Odborny odhad mnoZzstvi splaskovych vod

Spotreba pitné vody pro obyvatele Qd = (104 x 96) = 9,984 m3/d

Celkova produkce odpadni vody Qd = 9,984 m3/d, t.j. 0,416 m3/h
Soucdinitel max. hodinové nerovhomeérnosti kh... 7,8

Maximalni hodinova produkce odp. vod Qh,max. =0,416 x 7,8 = 3,25 m3/h
Qh,max.=0,89 s

c) rozvody VN a NN

Pfedpokladame pro novou lokalitu nové vedeni VN a TS dle posouzeni provozovatele

Zakladni koncepce

Predpokladame kabelové vedeni NN (0,4 kV), napojené na koncové vedeni distribu¢niho kabelu
NN. V pfipadé pozadavku distributora pfedpokladdame posileni novou trafostanici a posileni
vedeni. Koncepce bude upfesnéna (a provozovatelem distribu¢ni soustavy odsouhlasena) dle
konkrétnich zameéra.

- podzemni vedeni 0,4 kV v lokalité véetné napojeni

Provedeni detaill
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Predpokladame osazeni pilitk(l (sdruzeno s pfipadnym pilitkem datového kabelu). Umisténi
pilitkd:

- samostatné pfi rohu pozemku s vjezdem vzdy samostatné pro 1 RD (sdruzeni kabelového
vedeni s ostatnimi IS na pozemku, volna zahrada)

- sdruzovani pilitkl pfi spole¢né hranici spole¢né pro 2 RD je mozné, ale z hlediska vyuzitim
zahrady méneé vyhodné feSeni

Bilance elektrické energie

V feSeném Uzemi se bude nachéazet 26 rodinnych domu
Soudoby odbér na jednu fazi 17,7 A.
JistiCe pfed elektromérem 3x25 A s charakteristikou B, jednosazbové méreni spotreby.

ZatiZeni trafostanic
Vzhledem k neexistenci pfesnéjsich podklad( uvaZzujeme nizsi vykony nejblizSich trafostanic a
zatiZeni z lokality je bilancovano k nejblizsi trafostanici.
Navrh uzemni studie feSi rozSifeni zastavby o 26 RD.
S ohledem na zakladni standard vybaveni domacnosti elektrickymi spotfebici a venkovsky
charakter posuzované lokality se da predpokladat stupen elektrizace pro:
- rodinné domky: stupen elektrizace B2 s 20 % C2
Podil transformacniho vykonu na jedno odbérné misto uvazujeme 3,3 kW
Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby uvazujeme 0,5 kW
Posouzeni trafostanice TS (22,0) 35,0/ 0,4 kV:
Pocet novych objektd: 26
Nartst vykonu: 26 x (3,3 + 0,5) = 98,8 kVA

d) odvodnéni tzemi

Stavajici vyuziti Uzemi je prevladajici orna ptda. Celkovy odtok z Gzemi pfedpokladame shodny
pfed realizaci zastavby i po realizaci zastavby (v ramci DUR provést vypocet ovlivnéni povodi,
stanovit opatfeni ke vsakovani a retenci vod). Vypocet ovlivnéni povodi (tj. ovlivnéni odtokovych
pomeérl pred zastavbou a po realizaci zastavby), a to v rozsahu rozdilu mnozstvi destovych vod
pfed a po realizaci zastavby. Vypocet by mél byt proveden v ramci DUR a v pfipadé nepfiznivych
vsakovacich pomért je také mozné uvaZovat o vétSim zadrzovani v ramci vlastnich pozemk( RD
(pokud nebude mozné &i efektivni vody zadrzovat v pfiméreném mnozstvi ve vlastnich drenazich
(v potfebnych dimenzich) a v navazujicich reten¢nich objektech.

V ramci feSeného Uzemi tak neni potfeba feSit ochranu zastavby pfed extravildanovymi vodami,
v ramci feSeného uzemi tak neni navrzen ochranny pfikop.

Koncepce odvodnéni uzemi'v podrobnosti tzemni studie navrZena takto:

- v feSeném Uzemi (pfi navrzené ulici) pfedpokladame drendzni potrubi ¢i deStovou

kanalizaci (v souladu s koncepci této Uzemni studie jsou i technicka feseni s prlilehy v zelenych
pasech apod.). U ¢asti vod pfedpokladame vsakovani na misté (v prostoru pfed navrhovanymi
domy), ¢ast odvedena dale v ramci lokality smérem k retenénimu objektu

- retenéni objekt (také s funkci zasakovani) pfedpokladame v jizni ¢asti vefejné zelené (napfiklad
mUze byt feseno jako SirSi praleh, okolo navrzeného vétsiho stromu, svahy prllehu je mozné
koncipovat ¢i doplnit jako neformalni sezeni)

12
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Voda z komunikace — tam, kde je pruleh, svedena do prililehu, odtud do destové kanalizace; v
navrzené ulici vpustmi na komunikaci do deStové kanalizace (¢i drenazi), pfipadné
prostfednictvim pralehl. Pfepoklddame vsakovani dle HG prlizkumu (bude proveden v DUR).
Dle volby dimenze drenazniho potrubi je mozné nadimenzovat retencni podzemni objekty s
funkci vsakovani. Dle potieby je mozné podzemni systém nahradit prllehy apod. Destové vody
z pozemkd rodinnych domu budou v maximalni mozné mire likvidovany na pozemcich dom{
retenovanim a vsakovanim dle pozadavkd CSN 75 9010. Na pozemcich RD je uvaZovano s
navrhovym destém s normovou periodicitou a pro 15-ti minutovy dést. Vétsi odtok z uzemi (ve
vazbé na § 8 odst. 2 vyhlasky €. 146/2024 Sb.) bude feSen v ramci odvodnéni celého Uzemi.

e) slaboproudé, sdélovaci a komunikaéni rozvody

Predpokladame, Ze objekty budou napojeny na venkovni telefonni sit. Umisténi telefonnich

Ucastnickych rozvadécu bude stanoveno spravcem venkovnich siti, pfednostné sdruzeno s
pilitky CEZ.

- napojeni na podzemni kabel SEK
- podzemni vedeni v lokalité

f) verejné osvétleni

Zakladni koncepce
Rozvedeni sité VO po lokalité. Dle konkrétni bilance a konkrétniho zapojeni je tfeba pfipadné
navrhnout samostatné odbérné misto NN pro VO.

- hapojeni na stavajici lampy VO dle poZadavku provozovatele
- podzemni vedeni v lokalité
- rozte€e lamp dolozit vypoctem

g) odpady

V ramci navrhu uzemni studie jsou zohlednéna umisténi kontejnerovych stani na tfidény odpad
(i umisténi velkoobjemového kontejneru na odpad ze zelené) —na rohu stavajici jihovychodni
mistni komunikace a nové paterni silnice. Stavajici pozice (na vyjezdu z Sirsi lokality, pfitom
dostatecné blizko) je vyhovujici i pro feSené Uzemi. Pro pohodli obyvatel jsou v blizkosti
kontejnerovych stani navrzena dvé parkovaci stani

h) zasady zajiSténi pozarni ochrany

Ulice spliuji pozadavky na minimalni Sitky vefejnych prostranstvi 8 m. Predpokladame
dostate¢nou kapacitu vodovodu. Vodovod (alespori) D90 spliiuje pozadavky pro pozarni
zabezpecenirodinnych domu.
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Slepy usek komunikace je feSen tak, Ze koncovy usek (v€etné dobéhu) je za kfizovatkou (ktera
funguje jako uvratové obratisteé) délky max. 50 m (méfeno na komunikaci) + 50 m (méfeno na
komunikaci i na pozemku az k nejvzdalenéjsiho domu).

Druha slepa ulice s Uvratovym obratiStém vyhovujici otoeni pozarnich vozidel.

Odstupové vzdalenosti jsou zohlednény (ramcoveé - tj. dle podrobnosti studie). Obecné jsou v
ramci detailll navrzeny moznosti usporadani RD, garazi, parkovacich pfistfeska ¢i zpevnénych
ploch bez vyjimek z poZzadavk( na OTP.

9. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Urbanisticka koncepce umoznuje Casovy postup vyuziti feSeného tzemive tfech etapach. Etapy
lze dle potieby slucovat.

Etapa l.

Vramci |. etapy bude feSena obcanska vybavenost, ktera v obci chybi, a tudiz bude velkym
pfinosem pro vSechny obyvatele obce. Pfedmétem I., popf. nasledujicich etap vyuziti Gzemi je
potencialné mozné zahusténi zastavéného uzemi, limitné max. 4 novostaveb RD, jejiZ realizace
neni podminéna opatfenimi ve smyslu zasobovani vodou a odkanalizovani — vyuziti pfipojeni na
stavajici site.

Etapa ll.

V ramci ll.etapy bude feSena zastavba ve stfedni ¢asti lokality v poCtu max. 11 RD v€. potfebné
infrastruktury.

Etapa lll.

Vramci lll.etapy je pfedpokladana realizace dalSich 11 RD v€. staveb dopravni a technické
infrastruktury a vefejného prostranstvi.

10. Dokladova ¢ast
- vyjadreni Dopravniho inspektoratu Policie CR ze dne 21.01.2026
- Zakres stavajicich rozvodu elektro v majetku EG. D ze dne 29.12.2025

- Zakres stévajicich siti s ndvrhem rozsiteni vodohospodaiskych siti v majetku Cevak ze dne
29.12.2025

- Zakres stavajicich rozvodl sdélovacich kabelll v majetku Cetin ze dne 29.12.2025
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